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Glem hverdagen.
Nu kommer morgendagen.
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Glem alt om hverdagen. Nu kommer der en ny tid med mange spaendende muligheder.
Hos Siemens star vi over for en svimlende rejse, med en bred vifte af produkter, som
vil skabe fremtidige hjem. Det er innovation, design og nye kombinationer som giver
dig mulighed for at leve et frit liv, med alle de ambitioner du har. Her finder du alt fra
den naste generation af induktionskogeplader og nye dampovne til intelligente vaske-
maskiner og effektive stavsugere. Velkommen til morgendagen, og vores nyheder pa:
www.siemens-home.dk

Fremtiden flytter ind. SI E M E NS
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Realdania

Vildere, varmere, vadere

Det ekstreme vejr er noget, vi ifplge klimaforskerne skal veenne os til, for det
bliver kun vildere, varme og vadere. Men hvordan skal vi sa forholde os til det?

Aldrig har vi i Bolius faet sa mange spgrgsmal fra boligejere, der vil vide, hvad de
kan ggre for at deemme op for fremtidens vandmaengder. Det er faktisk meget
enkelt: Hvis du ved, hvilken risikogruppe dit hus ligger i, s& kan du ogsa finde ud

af, hvad der skal til for at sikre det.

Desveerre viser det sig, at stat og kommune ikke vil offentliggpre information-

erne om, hvor meget vand husejere kan forvente
ideres omrade i fremtiden.

Hos Boligejerens Videncenter ved vi, at viden er
ngglen til handling, og derfor seetter vii denne
udgave af BEDRE HJEM fokus pa, hvordan kom-
munerne lader boligejere i stikken og tilbage-
holder vigtig viden om, hvilke lokalomréder der
er seerligt udsatte for oversvpmmelse.

Vores holdning er, at kommunerne bgr frigive
deres viden, sa vi kan komme i gang med de
rigtige lpsninger. I dette nummer har vi sat fokus
pé oversvpmmelse, og fra side 40 kan du derfor
leese, hvordan du som boligejer kan kreeve din ret
til viden om dit hus’ risikogruppe. Du kan ogsa
leese, hvordan Anja Stampe, Simon Faerch m. fl.

D

Desvarre viser
det sig, at kom-
munerne ikke
vil offentligggre
informationerne

blev ramt af vandmasserne, og hvilke lpsninger du skal veelge for at undga fremti-

dige vandskader.

I dette BEDRE HJEM kan du ogsa blive lidt klogere pa energirenovering, som de
feerreste af os desveerre ved nok om. Bliver de gkonomiske gevinster overdrevet og
oversolgt i de beregninger, vilaeser i medierne? Det seetter vi spprgsmalstegn ved

pa side 12.

God leselyst!
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Har du en smartphone eller en tablet, kan du nu lese udvalgte artikler, quiz’er,
tests osv. pa den. Du skal blot scanne den sakaldte QR-kode ved siden af artiklen
med din smartphones kamera, hvorefter artiklen popper op pa din smartphone
eller tablet. Men fgrst skal du downloade den gratis app ScanLife, fgr det virker.

Kristine Virén, redaktionchef

Prgv at scanne de to QR-koder p4 side 15 eller den lige ved siden af.



Flot, nem og lovlig
opstilling af din postkasse

MEFA stander 22 MEFA stander 28

Galvaniseret pulverlakeret stal, rustfrit Galvaniseret pulverlakeret
stél eller kobber. stal eller rustfrit stal.

Scan og laes mere
om standere

12 2011!
an1 BN\ pOSTLOV Eﬁvik‘e\/

. . iorden.
Kassen skal opstilles v 1120 cm hejde over)
| POSt.adk ot skal veere ! 100
Brevindka

@ F3a en stander, der passer til dit behov.
Veelg en stander i MEFA serierne 22, 28, 72
eller 63.

@ MEFA tilbyder standere og beslag i klassisk,
\ moderne og mere utraditionel stil. Ved keb af
en MEFA stander sikrer du at brevindkastet
bliver 100 - 120 ¢cm hejde over jorden.

@ Alle MEFA standere kan anvendes til nedsteb-
ning, og der er alt hvad du skal bruge dertil
(undtagen beton naturligvis) i kassen nér du
keber standerne.

MEFA stander 72 MEFA stander 63
Galvaniseret pulverlakeret Galvniseret pulverlakeret stél, rustfrit .
stl eller rustfrit stal. stal eller kobber. Tllkﬂb e€n

MEFA Easy Mounting
@ Lettere bliver det ikke.

@ Du kan hurtigt og nemt montere din
postkasse med "MEFA Easy Mounting".

@ Med Easy Monting undgér du tung

Se instruktionsvideo jord- og betonarbeide.

pa mefa.dk eller
scan koden her @ Med Easy Mounting sikrer du at
brevindkastet bliver 100 - 120 cm over jorden.

ME|FA

Vi passer godt pa din post
Skagensgade 1, 2630 Taastrup, TIf. 4619 3500, www.mefa.dk
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INSPIRATION: LAMPER

Tripel trio

Pendel i fraeset aluminium, designet af
Jason Miller. Maler L104xB91xH51cm. Fés
0gsa i andre materialer: bronze, messing,
og kobber med klart eller raget glas. Pris
19.600 kr. rollandhill.com

Jungle Globe

Kombinationen af klart glas og
forgyldt metal far The Tangle Globe
til at minde om eksotisk
vegetation i en jungle.

Kan bruges med og
uden den forgyldte del.

Pris 3.075 kr. artecnicainc.com

Sneglelys p o
Skarmen er fremstillet af :
100% plantagedyrket L™,
australske Hoop Pine F
krydsfiner. Kommer i '
fladpakket emballage

og er nem samle. :
Fas i to stgrrelser

>)

Cirkuslamper og farvr. —
p Pris 2.500 kr. Nl
Lamperne findes i tre stgrrelser, formet som et cirkustelt. Egner unless.co.nz -

sig godt i klynger. Fas i sort eller hvid med gyldent interigr, som
forsigtigt reflekterer lyset. Pris fra 1.000 kr. innermost.net

Pipe vaglampe

Pipe Vaeglampe af Tom Dixon
er en slank vaglampe, hvor
bunden af lampen er skéret af
i en 45 graders vinkel for at
synligggre det farvede indre.
Fas i flere farvekombinationer.
H 42 cm. Dia 13 cm Pris
2.650 kr. luksuslamper.dk

Frekke farver

Pendel fremstillet i akrylplader
i farverne: Hvid, klar, neongrgn, sort,
lilla. Hgjde og diameter. H 42 cm.
Dia 23,6 cm

Pris 2.700 kr. luksuslamper.dk
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Glem hverdagen. Vi har kombineret vores bedste innovationer i vores nyeste vaske-
maskiner og terretumblere. Og resultatet? Vores brede produktserie, der naturligvis
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hedder Siemens iQWash. Vaskemaskiner og terretumblere, som ger hverdagen meget

lettere. Smarte innovationer som vasker og terrer skansomt, som selv doserer vaske-
middel og vand praecis pa milliliteren, og smarte lgsninger, der vasker tgjet rent og
friskt uden spild af kostbar energi. Siemens iQWash er morgendagens made at vaske
pa — den smarte made at vaske pa. www.siemens-home.dk

Fremtiden flytter ind.
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BEDRE HIEM

INSPIRATION: LUNT&LAKKERT

Stjernelgher

Viggo Star-gulvtaeppe 70x250 cm.
& Tppet er vendbart og giver et
_ modsat mgnster pa bagsiden.

b Materiale: PVC-plastik og
& polyester-trade. Hand- eller
&  maskinvaskes ved 30
grader. Pris 1.279 kr.
. royaldesign.dk

Haklet hygge

Taeppet er heklet af new zealandsk uld og er
ca. 110x150 cm. Pris 725 kr. kira-cph.com

X ~ Lekker Lime

. Quiltet limefarvet plaid i
| bomuldssatin. B140xL200
cm. Pris 749 kr. ilva.dk

Dek med daksel

En slidstaerk nylonmatte som ligger
fladt pé alle gulvtyper og ikke folder.
Kan maskinvaskes ved 40° og tgrre-
tumbles. Diameter 77 cm. Pris 850 kr.
skrivercollection.dk

Hay Mega dot

Laekre quiltede taepper i 100%
bomuld og fem forskellige farver.
Findes i to stgrrelser 195x245 cm og
245x245 cm. Pris: 999 kr. lerchedesign.dk
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—gte tegl gor en forskel!
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og se mere om nyt tegltag
- eller se mere pa
www.randerstegl.dk

Det er utroligt hvad et aegte tegltag ggr  Se hvordan huset vil se ud med et segte
ved en aldre villa - eller et ordineert tegltag - f@r beslutningen traeffes.
parcelhus. Ga pa www.randerstegl.dk og byg et
Agte tegl er en investering i kvalitet, af 10 prgvehuse med forskellige mur-
skgnhed og harmoni - og tilfgrer huset sten og vandskuringer. Vaelg mellem
ekstra veerdi... 59 forskellige tegltagsten, find dem,
Klimasteerke klassiske Hgjslev Vinge-  der kleeder huset - og se alle
tegl samt Laumans glaserede og engo-  mulighederne som farvefotos!
berede falstagsten er skabt til dansk
byggestil - og holder i generationer.

RANDERsmbgl

Hent inspiration pa vor ny hjemmeside.

Se vejledende priser, lav en nem tagberegning,
fa oplyst forhandlere og udstillinger, bestil
tagbrochure og reference-adresser pa
www.randerstegl.dk - eller ring 98 12 28 44.

Rgd Hgjslev Dyb falstagsten LT6
T GG
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Engen, haven og
blomsterne

Karlighed til blom-
ster og naturens far-
ver og skgnhed har
vearet drivkraften
bag denne bog, som
er resultatet af et
samarbejde

mellem blomsterhin-
deren Margit Engen
og fotografen Peter Bilde Fogh. Bogen giver
rad om afskeering, kombination af farver og
om, hvordan blomster og blade, ranker og
grene, bark og baer arrangeres allerbedst.
299,95 kr. 160 sider. Klematis.

Rum for rum

En anderledes
indretningshog,

som konkret viser,
hvordan man ved
hjelp af nogle ret
enkle principper far
det bedste ud af
den bolig og de ting,
man har. Bogen er
rigt illustreret og forklarer, hvordan tingene
virker, og hvad man skal ggre for at 4 et
bestemt udtryk frem. Skrevet af indretnings-
arketekt Mille Fly.

314,96 kr. 278 sider. Gyldendal.

Beskaring

Alle vil gerne have
det optimale udbytte
af frugttraeer og baer-
buske, og det kraver
beskaring. Bogen her
beskriver let og for-
staeligt beskaringens
virkning pa traer og
buske, omtaler indkgh
af gode traeer samt beskriver de forskellige
sorter. Jgrgen Vittrup er dr.agro. og forsker i
frugtdyrkning.

199,95 kr. 137 sider. Gyldendal.

BESKARING

10 :: BEDREHJEM :: OKTOBER 2011

Solceller er et kempehit

Sjeldent har der vaeret sé stor interesse for et tema i BEDRE HJEM som for
solcellerne i sidste nummer. Spgrgsmalene valter stadig ind bade fra brugerne
af bolius.dk og fra BEDRE HJEMs lzsere. Vi takker for de mange gode spgrgs-
mal, som bl.a. har givet os ideer til flere artikler om solceller. Men de har ogsa
henledt vores opmarksomhed pa nogle mangler og upracise formuleringer i
artiklerne. Det retter vi op pa her.

Som ejer af et solcelleanlaeg, der er tilsluttet elnettet, kan man valge at
opggre den skattepligtige indkomst fra anlegget efter to ordninger, nemlig
virksomhedsorningen (Ligningsloven §8P, stk 5) og den skematiske ordning
(Ligningsloven §8P, stk 2 og 3). | solcelletemaet blev virksomhedsordningen
gennemgaet, men ikke den skematiske.

Hvis man valger den skematiske ordning, fravaelger man muligheden for at
afskrive pa anlegget (virksomhedsordningen). Til gengald far man hvert ar et
fradrag pa 7.000 kr., som kan traekkes fra indkomsten fra anlaegget. Overstiger
indkomsten 7.000 kr., skal der af det resterende belgb betales 60 % i skat,
mens de sidste 40 % er skattefrie (fungerer som en slags fradrag for driftsom-
kostninger). Derudover skal der betales skat af eget forbrug og eventuelt salg af
strgm fra anlaegget.

ET EKSEMPEL:

Bruttoindkomst fra solcelleanlzg
Bundfradrag

Nedslag (40%)
Skattepligtigt belgh

MEN, realiteten er, at man aldrig kommer til at betale skat i praksis ved brug
af den skematiske ordning. Et 6 kW solcelleanleg kan maximalt producere
6.—7.000 kW/ar under vores himmelstrgg. D.v.s. 7.000 kWh gange 60 gre bli-
ver 4.200 kr. Da dette belgh ikke overstiger bundfradraget pa 7.000 kr., bliver
anlegget aldrig skattepligtigt.

Valg af skattemetode er bindende, sa l&nge man ejer anlegget.

| solcelletemaet omtalte vi ogsa en anden fradragsordning, nemlig den sékaldte
BoliglobPlan-ordning, efter hvilken man kan trekke Ignudgifter fra for forskel-
lige handvarkerydelser. Hvis du valger virksomhedsordningen, er det uklogt at
udnytte handvarkerfradraget pa en udgift som i forvejen er afskrivningsberetti-
get. Men det @ndrer ikke ved, at begge ordninger kan anvendes pa et VE-anlag,
men man kan naturligvis ikke bade udnytte hdndveerkerfradraget og derefter
afskrive pa det samme belgh. Man fratrakker fgrst handveaerkerfradraget, og sa
afskriver man pé restbelgbet.

| artiken "Solceller kort og godt’ pastod vi, at det kraver et CVR-nummer, dvs.
en virksomhedsregistrering, at benytte sig af vikrsomhedsordningen. Men man
skal ikke have et CVR-nummer.
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Effektiv rottefalde

Sommerens mange skybrud fik rotterne frem i lyset. Mange
danske hjem fik uventede og ubehagelige gaster, da rotter-
ne sggte op gennem kloaksystemet for at undgé vandet. Det
har gjort en dansk opfindelse meget popular. Rottefalden,
som er udviklet af firmaet Nordisk Innovation Aps., monteres
direkte i kloakken og tillader spildevandet at passere, men
forhindrer via et klapsystem rotten i at komme igennem.
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Boligejere mod staten
Se Utzo NS rome rh use Tusinder af danske boligejere har steevnet staten for at fa
Et af de mest vellykede eksempler pa tat-lav-bebyggelse er Jgm erstatning for de tab, de led i forbindelse med indfgringen af
Utzons romerhuse blevet kaldt. Bebyggelsen bestar af 60 huse med den digitale tinglysning. Mélet var at reducere tinglysningsti-
lukkede gardrum og feellesarealer, og det brgd med forestillingen den til under de 10 dage, det gennemsnitlig tog, far Domstols-
om familieboligen som et fritliggende hus, da de blev opfgrt 1957- styrelsen lancerede den nye Igsning. Men der gik mere end 16
60. Realdania Byg Klubben har arrangeret rundvisning 4. og 6. maneder, fgr styrelsen levede op til malsatningen. De store
oktober pa Baggesensvej 3, Helsinggr. Pris 100 kr. for ikke-medlem- forsinkelser medfgrte betydelige tab for boligejere, der kgbte
mer, ellers gratis. Tilmelding og mere info pa realdaniabyg.dk ller solgte huse eller omprioriterede |an i perioden. Sagen fg-

res af gruppesggsmal.nu under Danske Boligadvokater.
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Frit udsyn til verden

Den dobbelte skydeder fra VELFAC giver et ekstra stort bningsareal sa ude og inde flyder sammen.
Bestil en gratis opmaling p4 www.VELFAC.dk og fa et uforpligtende tilbud.




Af: Anne Klejsgard Tegning: Lars Andersen

NA, DU HAR SGU M

ELLERS RIGTIG FAET,
JOROVARME !
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Tvivisom gkonomi |

ENERGI-

RENOVERING
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Vi far tudet grerne fulde af, at

en grgn overhaling af boligen er
penge lige ned i lommen, men
ofte ma holigejerne kigge

langt efter de lovede bespar-
elser. Eksperterne udpeger darlig
planlaegning, individuelle for-
brugsmgnstre og jubeloptimisme
hos politikere og producenter
som de stgrste skurke.

ar jordvarmeanleaegget svigter en kold efterarsaften,
eller nar solfangerne pa taget drgmmer sig sydpé og
straffer husets beboere med iskolde brusebade, kan det
veere sveert at bevare gejsten. Mange danskere har de
seneste ar valgt at energirenovere deres bolig, men ikke
alle er sluppet lige heldigt fra det.

Ofte viser det sig, at de forventede pkonomiske be-
sparelser udebliver, og i en del tilfaelde lever energilpsningerne langt
fra op til de rosende ord fra salgsmaterialet.

"Bade politikere og producenter har oversolgt idéen. Derfor sidder
mange boligejere tilbage med en fornemmelse af, at det feerdige
resultat ikke lever op til det, de havde forventet”, siger Anders Bruhn,
konsulent i EBAS Energi- og Bygningsradgivning. >

BEDREHIJEM :: OKTOBER 2011 :: 13



> Han mener, at den massive markeds-

foring fra politikere og producenter har
tegnet et urealistisk billede af Ipsningernes
funktionalitet og pkonomi.

"Man har simpelthen stukket blér i gjnene pa
folk. De beregninger, boligejerne bliver praesenteret for,
er lavet ud fra et teoretisk forbrugsmenster. Men mennesker
er forskellige, og hvis man godt kan lide at have det et par
grader varmere i stuen eller at lufte ud et par gange om
dagen, sé passer beregningerne ikke”, siger han.

Sveert — ogsa for eksperterne

Som almindelig boligejer kan det veere sveert at holde tun-
gen lige i munden i junglen af energirenoveringstilbud og
seerlige energiboliger, og selv de professionelle méa sande, at
det kan veere sveert at fa regnestykket til at ga op.

"Vima simpelthen erkende, at nogle af de gkonomiske
forudsigelser ikke holder”, siger Jonas Mpller, specialkon-
sulent i Dansk Byggeri.

Han har set utallige eksempler pa, at de forventede reduk-
tionsmal hverken holder energimzessigt eller gkonomisk.

Det gor sig blandt andet geeldende i Realeas energiprojekt,
hvor en grgn overhaling af fire parcelhuse i Tilst ved Aarhus
indtil videre har vist, at besparelserne er betydeligt mindre
end forventet. Et af husene er blevet renoveret for 400.000
kr,, hvilket har givet beboerne en arlig besparelse pa 5.700
kr.ienergiudgifter. Det betyder, at man reelt slet ikke kan
tale om en tilbagebetalingstid for renoveringen. For selv
med den mest risikable rente, nemlig F1-renten, er det ikke
muligt at afdrage pa investeringen pa de 400.000 kr. uden
arligt at betale mere end de 5.700 kr., som man har sparet
ved energirenoveringen. Sa hvis renoveringen ikke skal ggre
ondt pa familiebudgettet hver termin, er eneste mulighed at
optage et F1-1an uden afdrag. Man vil dermed som boligejer
veere sarbar over for rentestigninger og samtidig risikere, at
de faste ydelser pludselig stiger, uden at lanet pa de 400.000
kr. bliver mindre.

Ogsa Rockwool har i deres projekter oplevet, at regningen
for energirenoveringen hurtigt kan lpbe i vejret og ende pa
flere hundrede tusinde kroner. Men her har det dog i alle
tilfaelde veeret muligt at tale om en reel tilbagebetalingstid,
selvom der har veeret store forskelle afthaengigt af renove-
ringens omfang og grundhusets stand.

@konomisk fordel krzever tal-trylleri

Jonas Mgller, specialkonsulent i Dansk Byggeri, mener, at de

professionelles erfaringer bgr veere et vigtigt element, nar

politikere og andre diskuterer energirenovering.
"Eksemplerne viser jo, at det isoleret set er for dyrt at

14 :: BEDREHJEM :: OKTOBER 2011

energirenovere. Disse projekter er lavet som pilotprojekter,

men med den store investering, det har kraevet, kan man
ikke forvente, at almindelige husejere i stort antal vil veelge
samme lpsninger”, siger Jonas Mgller.

Og udfordringerne gor sig ikke kun geeldende, nar det
handler om at energirenovere den eksisterende boligmasse.
Ogsa opfgrelsen af nye og seerligt grenne boliger kan give
gra har til bade bygherre og beboere.

Det viste sig blandt andet i Velux’ storstilede projekt
Bolig for Livet, hvor en testfamilie i et ar boede i et sdkaldt
aktivhus (en bolig, der producerer mere energi, end den
bruger, red.). Men da aret var gaet, var resultaterne langt
fra som hébet. Energiforbruget i huset var efter det fgrste
ar hejere end forventet med en afvigelse pa det dobbelte af
det beregnede. Det skyldes ifplge Velux’ hjemmeside bl.a., at
familien gennemsnitligt havde en rumtemperatur pa 2—3
grader mere end det beregnede, samt at styringssystemet
ogsa viste sig at veere noget af en energisluger.

"Men mennesker er jo forskellige, sé det er urealistisk at
regne med, at vi alle lever pa den samme made og for ek-
sempel foretraekker ngjagtig den samme temperatur i vores
hjem”, siger Anders Bruhn, EBAS.

Jordvarmeanlzeg skal have hjzelp af breendeovn
En af de familier, der efter en energirenovering fortsat ma
fyre op i breendeovnen for at holde varmen i vinterhalvaret
og samtidig har mattet kigge langt efter de forventede gko-
nomiske besparelser, er familien Berthou i Stenlille.

Da familien i 2001 flyttede ind i drpmmehuset, en
tidligere direktprbolig pa 279 m2 med god plads til bade
voksne og bprn, var det upkonomiske og forurenende oliefyr
noget af det forste, der matte lade livet. Udnyttelsesgraden
var pa under 60 pct., og det var derfor oplagt hurtigst muligt
at finde et alternativ.

"Jeg brugte derfor en del tid pa at underspge markedet,
men fandt hurtigt ud af, at et jordvarmeanlaeg var den
rigtige lgsning for os. Eller det troede jeg i hvert fald pa det
tidspunkt”, siger René Berthou.

Anlaegget til godt 100.000 kr. kan neeste ar holde ti-ars-
fpdselsdag, men det er nok ikke noget, der far familien
Berthou i festhumer.

Trods utallige bespg fra teknikere og radgivere fra bade
forsyningsselskabet og firmaet bag selve jordvarmean-



leegget fungerer anlegget stadig ikke optimalt. Elregningen
Igber arligt op pa 60.000 kr., familien skal have hjeelp af
breendeovnen for at holde varmen, og René Berthou er ved
at veere godt treet af de daglige ture ned i kaelderen for at
genstarte anleegget, der har en darlig vane med at seette ud
cirka tre gange dagligt.

"Det er meget frustrerende, og vi har efterhdnden mistet
troen p3, at det nogensinde bliver bedre”, siger René Berthou.

Han mener, at radgivningen undervejs har veeret for darlig,
men han erkender ogsa, at han selv har et ansvar.

"Hvis jeg skulle ggre det om i dag, ville jeg spge ekstern
radgivning og ikke stole blindt pa producenternes lovord. Og
sa ville jeg have planlagt det bedre, sa de forskellige renover-
ingstiltag kom i den rigtige reekkefglge”, siger René Berthou.

Et af hovedproblemerne ved René Berthous anlzeg er, at
det er underdimensioneret i forhold til husets stgrrelse, og at
huset ikke var ordentligt isoleret, da anleegget blev etableret.

Jubeloptimisme fordrejer debatten
Det dominerende argument hos bade politikere og pro-
ducenter for at energirenovere har de seneste ar veeret, at
energirenoveringstiltag i stort set alle tilfzelde vil veere en
pkonomisk fordel. Blandt andet udtalte energiminister Lykke
Friis (V) i et interview til BEDRE HJEM sidste ar, at "der findes
mange energibesparelsesmuligheder, som i sig selv er en god
forretning”, og det synes at veere holdningen hos stgrstedelen
af politikerne pé Christiansborg.

"Der har hos politikerne hersket en forestilling om, at man
kunne tale det her i gang. Men vi bliver ngdt til at erkende, at

det ikke er lykkes”, siger Jonas Mgller, Dansk Byggeri.

"En start kunne jo veere, at politikerne selv gik forrest
og startede med at energirenovere de offentligt ejede eller
benyttede bygninger”, siger Jonas Mgpller.

Allerede i Connie Hedegaards (K) tid som klima- og ener-
giminister var energirenoveringen af de offentlige bygninger
et satsningsomrade, men de annoncerede renoveringstiltag
skrider kun meget langsomt frem.

Opger med entydigt pkonomisk fokus

Men selvom energirenovering eller seerlige energihuse ikke
altid er en god forretning pkonomisk, er eksperterne enige
om, at energiforbruget i vores boliger vil spille en stor rolle
fremadrettet. For boligejer enog for samfundet generelt.

"For at skabe et godt og behageligt hjem vil det vaere
naturligt at optimere bade energikilder, energiudnyttelse og
forbrugsmenstre. Samtidig har vi bade nationale og inter-
nationale forpligtelser til at reducere energiforbruget i vores
boliger”, siger forsker ved Statens Byggeforskningsinstitut
(SBI) Kirsten Gram-Hanssen, der star bag en reekke under-
spgelser af danskernes energivaner.

Danmark er i forpligtet til at reducere CO2-udledningen,
med 20 pct. 12020, Og da boligen er en af de stgrste energi-
slugere herhjemme (ca. 30 pct. af det samlede energiforbrug),
vil energiforbruget i de danske hjem utvivlsomt blive en
varm, politisk kartoffel de kommende ar.

"Men det vil veere en stor fordel for omradet, hvis der kom-
mer et opger med det entydige fokus pa gkonomisk renta-
bilitet og tilbagebetalingstider,” siger Kirsten Gram-Hanssen.
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Det entydige fokus pa gkonomi skal
erstattes af fokus pa indeklima,
forbrug og adferd.

Af: Anne Klejsgard Tegning: Lars Andersen

Kan det betale sig? Nar det handler om at
give boligen en gren overhaling, har der fra
politikere og producenters side veeret et en-
tydigt fokus pa, om renoveringen gkonomisk
er en god forretning — altsa om investerin-
gen kan tjene sig hjem over en forholdsvis
kort periode.

Det store fokus pa gkonomisk rentabilitet
fremgar klart af regeringens energiplan fra 2005 og spiller
ogsé en afggrende rolle for udformningen af energimeerker,
hvor energikonsulenten kun skal anmzerke tiltag, der er
pkonomisk rentable for boligejeren.

Men det er i virkeligheden et helt forkert udgangspunkt,
lyder det nu fra eksperterne, der efterlyser et opggr med det
entydige pkonomiske fokus.

"Der er fra politisk side et enormt stort fokus pa, om en
energirenovering kan betale sig gkonomisk — altsd om
investeringen betaler sig hjem. Men det er langt fra altid
den slags pkonomiske beregninger, der kan motivere bolig-
ejerne”, siger Kirsten Gram-Hanssen, forsker ved Statens
Byggeforskningsinstitut med seerligt fokus pa energiforbru-
getiboliger.

Kirsten Gram-Hanssen peger p4, at det er de feerreste
boligejere, der finder lommeregneren frem og bereg-
ner tilbagebetalingstiden for det nye kgkken, bilen eller
havemgblerne, og at det samme i hgj grad ger sig geeldende,
nar det handler om energirenovering.

"Hjemmet er fgrst og fremmest rammen om vores fami-
lieliv, og det er derfor ikke kun de langsigtede pkonomiske
perspektiver, der er afggrende for vores handlinger. Der er
mange andre gode grunde til at energirenovere. Ofte vil man
fa et bedre indeklima og dermed et mere behageligt hjem,
og samtidig vil man kunne lette samvittigheden ved at re-
ducere forbruget af energi eller skifte til renere energiformer
og dermed bidrage til, at ressourcerne bruges mere varsomt”,
siger Kirsten Gram-Hanssen.
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Ogsa i Dansk Byggeri mener Jonas Mgller, at tiden er inde

til et opger med den gkonomiske rentabilitetstankegang.
Mange af de lavtheengende frugter, altsa de mest oplagte en-
ergirenoverisgstiltag som husmursisolering og udskiftning
af oliefyr, er ifplge Jonas Mgller allerede hgstet. Han mener
derfor, at vi bliver ngdt til at acceptere, at et entydigt fokus
pa, om en energirenovering kan betale sig pkonomisk, ofte
vil betyde, at der intet sker.

“Hvis man som boligejer kun kigger pa gkonomien, vil
man ofte na frem til, at det ikke kan betale sig. Men hvis
man ser pa en energirenovering i et bredere perspektiv, vil
resultatet i de fleste tilfaelde veere det modsatte”, siger Jonas
Mgller.

Han mener, at en energirenovering af boligen udover et
bedre indeklima og en gron samvittighed ogsa fungerer som
en fremtidssikring af boligen.

"Alt tyder p3, at energi i fremtiden bliver dyrere, og at
politikerne ogsa i stigende grad vil skrue pa de pkonomiske
redskaber som for eksempel pgede energiafgifter eller
forbedrede finansieringsmuligheder. Dermed vil det blive
relativt dyrere at bruge energi”, siger Jonas Mgller.

Samtidig peger underspgelser pd, at boligkgberne i stigen-
de grad lader energimaerket veere afggrende for deres bolig-
keb. Senest har en underspgelse fra EDC vist, at boligkpberne
nogle steder i landet er villige til at betale op til 500.000 kr.
ekstra for en bolig med et godt energimaerke.
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@ INSTALLERING AF VARMEPUMPE. Hvis du installerer en varmepumpe i et uisole- e
H e r ga r ret hus, vil varmepumpen vare overdimensioneret, hvis du senere isolerer huset,
og den vil dermed vare bade dyr og ineffektiv. Derfor er det som tommelfinger- 3
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regel en god idé at starte med isoleringen, inden du piller ved varmekilden.

d elt ga It © KONVERTERING FRA OLIEFYR TIL GASFYR. Naturgassen er under udfasning. Hvis

du overvejer at skifte oliefyret ud med naturgas, vil det i mange tilfelde veere en

Planlegening er ndeleordet fordel i stedet at satse pa indvinding af vedvarende energi fra f. eks. jordvarme
gning er nggleordet, A
hvis energirenovering skal eller solfangere. Pa den made vil du i hgjere grad fremtidssikre din bolig.
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blive en succes for k|ima, @ VINDUESUDSKIFTNING. Du vil kun opna en minimal gkonomisk besparelse, hvis V
i L du udskifter traditionelle termoruder, der ikke er nedslidte, med energivinduer i " ¥

miljg 0g pengepung. L&s et fiernvarmeomrade. Her udggr den faste tilslutningsafgift mere end 50 % af

her, hvis du vil undgé de varme-regningen, og besparelsen pa varmeregningen vil veere minimal.

typlske faldgru ber. @ |SOLERING. Husk at isolere loftet, hvis du alligevel skal isoelre ydervaeggene.

Varmen stiger opad, og en stor del vil forsvinde, hvis du vaelger at isolere
ydervaeggene uden at isolere loftet.

@ FACADEISOLERING AF YDERVAGGE. Hvis du vaelger at facaderenovere din bolig,
kan det vare en god idé med det samme at vaelge en bedre isolering. Hvis du
f.eks. vaelger 20 cm. i stedet for 10 cm., vil det umiddelbart koste ekstra, men du
vil pé leengere sigt opna en markant stgrre besparelse.

Hold eje med din m
’ invitation - den 2,
am / er pa vej i din ——

postkasse, men - -
du kan allerede 7
nu lase mere
om messen pd fff
hjemmesiden. 9. okt
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Byggecentrum i Ballerup

Sat kryds i kalenderen 8.-9. oktober 2011, kl. 10-17, hvor vores
arlige bygge- og boligmesse i udstillingen i Ballerup leber af stablen.
Messen henvender sig til alle boligejere, der gar med boligforbed-
ringer i tankerne eller som bare har brug for inspiration. Du kan lase
meget mere om messen samt printe din adgangskupon pa:

Ballerup Middelfart
v/ 25. september v’ 4. september

v 30. oktober v/ 2. oktober Byssge
v'27. november v'6. november Gratis ByggeRad i Middelfart og Ballerup & svacEcENTRUM

Tag dine boligplaner med til arkitekterne og fa gratis og uvildig byg-
geradgivning til projektet. ByggeRad er aben kl. 11-16 hhv. den ferste
sendag og sidste sendag i hver maned. Der er 15 min. gratis radgiv-
ning, men husk at bestille tid.

Lees mere pa udstilling.byggecentrum.dk.

0 BYGGECENTRUM
Lautrupvang 1 B ¢ 2750 Ballerup ¢ T 70 12 06 00 ¢ info@byggecentrum.dk
Hindsgavl Allé 2 ¢ 5500 Middelfart ¢ T 70 12 36 00 * www.byggecentrum.dk
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Det var pnsket om flere kvadratmeter og bedre

kontakt til haven, der satte gang i byggedrommene ;
hos Gitte og Sune Larsen. Resultatet er en
tilbygning, som beboerne er meget glade for.




Af: Pernille Hjorth Foto: Jesper Ray
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1) Den nye tilbygning er bygget i to niveauer. Det gverste
niveau er indrettet som spisestue og har udgang til en lille
frokostterrasse. Det nederste niveau fungerer som dagligstue
med en stor flydesofa med plads til hele familien. Til hgjre
ligger det nye foraeldresoveveerelse.

2) Et par store skydedgre adskiller dagligstuen fra
sovevaerelset. Fra sovevaerelset er der adgang til hhv.
foreeldrebadeveerelset og et lille walk-in-closet. De
hgjtsiddende vinduespartier og de matterede glasskydedgre
sgrger for dagslys i de to sméa rum.
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ra vejen gor den stilfeerdige 1930’er-bungalow ikke meget vaesen

af sig. Huset ligner umiddelbart de gvrige i kvarteret, og man skal

helt indenfor, for de skjulte kvaliteter afslgrer sig. Fra en lille en-

tré treeder man ind i kpkkenet, hvorfra der er et overraskende kig

pa tveers af huset. Fra ét og samme punkt kan man se bade ud til

haekken i forhaven og ned til den gronne frodighed bagerst i bag-

haven. Det flotte kig er resultatet af en stgrre ombygning, der har

udvidet husets oprindelige 104 m2 med 51 nye, attraktive m2.

Rumforlpbet mellem det oprindelige hus og den nye tilbygning >
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Et af familiens store gnsker til den nye tilbygning var at fa
en bedre kontakt til haven, og det gnske har de faet op-
fyldt. Det store glasparti med skydedgre treekker den grgn-
ne udsigt ind i stuen og udvisker greensen mellem inde og
ude. Treeterrassen er lagt i niveau med stuegulvet, hvilket
giver en fornemmelse af, at stuen fortsaetter ud i haven.
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er bundet sammen af et lyst, hvidpigmenteret
asketraesgulv, der falder to niveauer og ender ved
et par store glasskydedgre ud mod en overdeekket
treeterrasse. Fra ovenlysvinduer i loftet strgmmer
et smukt himmellys ind, mens en raekke smalle,
rektanguleere vinduesabninger kaster interes-
sante lysvirkninger pa de hvide veegge.

Sune Larsen forklarer, at den nye tilbygning er
opfert pa samme sted, hvor der tidligere 18 en ha-
vestue.

"Fgr ombygningen brugte vi ikke haven sa meget. Det ville vi gerne lave
om pa. Jeg tror, den gamle havestue virkede som en barriere i forhold til at s
komme ud. Den var i gvrigt ogsa for varm at opholde sig i om sommeren, sa
vihavde ingen gleede af den”.

Radgivning gav hurtig afklaring e

Familien kontaktede Bolius i 2009 for at fa lavet et skitseforslag til en ud- o

videlse af boligen og det 1a hurtigt fast, at der skulle bygges ud og ikke i hgj-

. FAKTA OM HUSET

"At bygge opad er en mere gennemgribende proces, og vi havde ikke lyst
til at leve i et ulideligt byggerod i et halvt ar. Derfor prioriterede vi den lgs-
ning, der gav faerrest gener for vores familie. Ved at genbruge den gamle
derébning til havestuen i det nye projekt, kunne vi blot lukke dgren til byg- med en kvadratisk grundplan og et
gepladsen oglade handveerkerne gé i gang*, forklarer Gitte Larsen. pyramideformet tegltag med smé kviste.

e Huset er fra 1936 og ligger i Rgdovre.
Det er en klassisk bungalow i 1% plan

e Fgr ombygningen var husets areal pa
104 m2 i to plan plus 68 m2 kalder.
PLANTEGNING

e Ombygningen har kostet 1,4 million
kr. inkl. arkitekthonorar og har givet
familien en lys og luftig tilbygning
pa 51m2 med spisestue, dagligstue,
foreldresoveveerelse, ekstra bad, walk-
in-closet samt to traeterrasser og flere
udgange til haven.

AT

o Tilbygningen er opfgrt i stal, glas og
tree og har et levende, grgnt tag med
beplantning af mos og sedum.

U
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Huset fgr ombygningen. Den gamle havestue Den nye tilbygning har sit eget arkitektoniske Det lille indhak mellem det gamle hus og
virkede som en barriere og betgd, at familien udtryk med enkle og stramme linjer. Det tilbygningen er udnyttet til en lille frokostterrasse.
Larsen ikke brugte deres have sa meget. karakteristiske halvtag har lameller, der skaermer Her er der altid |z for vinden, og terrassen kan
for middagssolen. derfor bruges fra det tidlige forar til sent pa
efteraret.
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Sammen med arkitekt Morten Dalsgaard fra Bolius fik parret skitseret sig frem 1) Nér tilbygningens tag kan ses fra
til en lpsning, der tilgodesa deres gnsker til materialer, stil og rumlige oplevelser. farste sal, er det ikke helt ligegyldigt,
Det fprste opleeg gav familien en ny dagligstue, en spisestue med udgang til en fvilken ta gbelaagmng man veelger.

Hos familien Larsen ggr mosser og
overdaekket frokostterrasse, samt et forseldresovevaerelse med direkte adgang til blomstrende stenurter kigget ud over
haven og endnu en treeterrasse. For at fa en smukkere og mere grgn udsigt fra vee- taget til en grgnnere mere astetisk
relserne pa 1. sal skulle taget pa den nye tilbygning beplantes med mos og sedum. oplevelse.

"De grgnne kig igennem huset og de speendende niveauspring ned mod haven
er arkitektens idé. Vi syntes, det sa rigtig godt ud allerede med det fgrste skitsefor-

slag og folte, at arkitekten havde forstéet, hvad vi ville —bade angaende de funktio-

2) En ekstra kraftig stalbjeelke
beerer taget pa den nye tilbygning.
Bjeelken var en ngdvendighed, hvis

nelle krav og de arkitektoniske kvaliteter”, forklarer Sune Larsen. familien ville realisere sin drgm om et
Gitte og Sune Larsen havde dog ikke hastveerk og valgte fornuftigt nok at ga i levende, men ogsa noget tungere tag
teenkeboks. Da parret tre maneder senere atter tog kontakt til Bolius, var det med med planter.

et supplerende gnske til deres tilbygning: De ville gerne have et ekstra badevee-

. . . 3) Efter ombygningen er den
relse og et walk-in closet i forbindelse med forzeldresovevaerelset.

oprindelige spisestue omdannet til

At treeffe beslutning om en tilbygning af den karakter er en stor beslutning. Vi lege- og hobbyrum for familiens to
var ret bevidste om, at det nok ville veere en fordel at lade tankerne og sma piger, Marie p& 7 ar og Anna
ideerne bundfeelde sig. Det viste sig ogsa at veere det helt rigtige. Vi pa 5 ar. Med endnu et barn

pa vej er det optimalt med
en bgrneafdeling teet pa

har enorm stor glaede af det ekstra toilet og badevaerelse vi har
faet — og med snart tre bgrn bliver behovet nok ikke mindre

med tiden”, siger Sune Bille. s N U P s E LV kgkkenet.
IDEEN

Fa tilbygning
integreret.
Se hvordan pa

side 27.

GREN LOGIK PA TAGET

® Taget pa Gitte og Sune Larsens tilbygning er beplantet med ® Taget er CO2-neutralt, da det kan produceres naesten uden
en blanding af mos og sedum. Sedum er det latinske navn brug af energi.
for stenurt, der er en stor plantefamilie med vakster i mange
forskellige farver. Taget skifter udseende hen over aret og far
f.eks. smukke blomster i rosa og hvid om sommeren.

® Stenurter er sakaldte sukkulenter, der binder store mangder
vand i de tykke blade. Det betyder, at taget har en meget hgj
brandmodstand.

® Beplantningen er nermest vedligeholdelsesfri. Den kraever
minimal ggdning, skal ikke klippes, er tgrketalende og skal
derfor heller ikke vandes.

® \legetationen beskytter det underliggende tagmateriale mod
solens udtgrring og udjevner de temperatursvingninger, som
taget er udsat for. Det betyder, at tagpap holder lengere

® £t grgnt tag kan optage og tilbageholde op mod 50 % af det under et grgnt tag, end nar det eksponeres for vind og vejr.
regnvand, der rammer taget. Dermed aflastes kloaknettet, og
risikoen for oversvgmmede kaldre nedsattes.
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Nu kan du hente
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Med 88 forretninger fordelt over hele landet har
du aldrig langt til den neermeste STARK. Her
kan du som selvbygger fa gode rad og de rigtige
materialer, og som medlem af STARK Selvbyg
kan du fa hjeelp til at gennemfgre dit projekt.
Derudover far du gode tilbud og invitationer til
specialarrangementer.

Nu kan du ogsa fa BEDRE HJEM helt gratis i
STARKs forretninger. Dermed bliver du endnu
bedre klaedt pa til at fa succes med dit bolig-
projekt. BEDRE HJEM inspirerer og guider dig i
alle boliglivets faser, og i hvert nummer seaetter vi
seerligt fokus pa et af de mange emner, du som
boligejer har behov for at vide mere om.

Du kan finde din naermeste STARK pa stark.dk,
og blive medlem af STARK Selvbyg ved at sende
en sms med teksten selvbyg til 1277

BOLIUS

BOLIGEJERNES VIDENCENTER

3 S, ERDEDSYGT
4 % oL :
i S T A R K o e B Hib

. NABOKRIG »*
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VIND

Bliv medlem
af STARK Selvbyg!

Send en SMS
med teksten
selvbyg til 1277*

* Koster almindelig SMS takst

STARK

Sammen bygger vi professionelt
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At lave en tilbygning kan vaere et lige sa omfattende projekt,
som at bygge forfra. Det kreever grundig planlaegning og
stram styring. Men hvor begynder man, og hvordan far man
hus og tilbygning til at passe sammen. Med denne bygge-
guide far du indsigt i den svare kronologi samt overblik
over gkonomien og de arkitektoniske muligheder.

Af: Pernille Hjorth Tegninger: Thomas Hjort Foto: Jesper Ray

BYGGEGUIDE for tilbyggere

Et af de fgrste spgrgsmal, der melder sig, nar
man skal bygge til, er, om tilbygningen skal
passeistil til huset, eller om den skal bryde.
Beslutningen er vigtig for den videre plan-
leegning af ombygningen, men den er ogsa
endegyldig, og netop derfor er den sveer. Der
findes ingen faste regler for, hvordan en til-
bygning skal se ud —bortset fra lokalplanen
og eventuelle servitutter, der kan stille saer-
lige krav til tagform, bygningshgjder og ma-
terialer. Men derudover er der frit slag. Nogle
huse er sveerere at bygge til end andre. Det
geelder f.eks. seldre villaer som muremester-

villaen og patriciervillaen. Hustyper med en

harmonisk og afsluttet form, der ggr det eks-

tra sveert at heegte nyt pa. Hvis man savner
ideer, kan det anbefales at laese arkitekt Jens
Erik Grams bog "Parcelhusets om- og tilbyg-
ninger —en vejledning”, udgivet af Bolius.
Bogen gennemgar de forskellige parcelhus-
typer fra 1800-tallet og tili dag, og der gives
inspirerende bud pa, hvordan en tilbygning
kan udfgres hhv.irespekt ogimodspil til
husets oprindelige arkitektur. Derudover
gennemgds funktionalitet, byggeteknik og
byggeproces.

\'4
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Sadan hygger du til

DEN UKOMPLICEREDE

Den simpleste made at lave en tilbyg-
ning pa er at forleenge huset i den ene
ende. Det er samtidig den byggeteknisk
mindst komplicerede og dermed ogsa
den billigste. Metoden kan ikke

bruges til alle typer huse, men

egner sig godt til de sakaldte len-

gehuse f.eks. etplans parcelhuse fra
1960’erne og 1970’erne. Det arkitektoni-
ske spillerum er begranset, men man kan allige-

vel godt fa noget speendende ud af denne type udvidelser.

DEN TRADITIONELLE

Den mest almindelige made at ud-
vide huset pa er at satte en karnap
eller en vinkel pa huset. Denne
metode er dyrene end fgrstnaevnte,
da man ofte er ngdt til at bygge
tilbygningen ind i den eksisterende
facade- og tagkonstruktion. Lgs-
ningen er velegnet til aeldre huse
f.eks. muremestervillaer, hvor man
gnsker en tilbygning i stil med det
oprindelige hus. Brugte byggematerialer med
patina vil forsteerke harmonien mellem nyt og gammelt.
Veer opmaeerksom pa tilbygningens proportioner og stgrrelse. Den
bliver let for stor. Gentag gerne detaljer fra det oprindelige hus.

DEN MODIGE

Gar man efter den unikke Igsning med
spandende arkitektoniske detaljer, eksperi-
menterende former og alternative materialer,
er det den store pung, der skal frem.

Jo mere kompleks en tilbygning er, desto
dyrere vil den veere i handveerkertimer. Vil
man tilbygge pa denne made, er det vigtigt
at alliere sig med en arkitekt, der kan lave et
kvalificeret modspil til det eksisterende hus.
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Byg en tilbygning — trin for trin

- @) AFKLAR FAMILIENS BEHOV

: Da en tilbygning er en stor investering, er det vigtigt at ggre op med sig selv, :

: hvad man vil med udvidelsen. Lav en brainstorm, hvor | kortlegger familiens :

: gnsker. | denne idéfase kan | fa brug for kreativ sparring fra en radgiver, og :

: hervil en arkitekt véere et godt valg. Arkitekten kan hjalpe med at sortere i de :

: mange ideer samt finde pa kreative Igsninger, som | maske ikke selv ville vaere

: kommet pa. :
Timeprisen for en arkitekt er ca. 700-1000 kr. inkl. moms.

: Hvad koster det at hygge til? :
: Prisen pé en tilbygning afh@nger bl.a. af stgrrelsen og materialevalget, samt :
: om tilbygningen skal indeholde kgkken og/eller bad eller blot vaerelser. Et for- :
: sigtigt skgn lyder pa ca. 18.-25.000 kr. pr. m2 inkl. moms. Installationskrae- :
¢ vende rum som bad og kgkken har en ekstra hgj kvadratmeterpris ca. 30.000 :
L opr.m2. :

0 K@B ET SKITSEPROJEKT

: Efter idéfasen og den fgrste kontakt til kommunen skal arkitekten udforme :
: et skitseprojekt. Skitseprojektet indeholder typisk planlgsningen, facaderne :
: samt rumlige illustrationer indefra og udefra. Da der kun er tale om skitser, :
: kan der hverken sgges om byggetilladelse eller bygges efter tegningerne. Arki- :
- tekten udformer desuden et gkonomisk overslag pé projektet, som | kan bruge, :
: nar | skal tale med banken om finansieringen. Husk en elastik i budgettet pa :
i 15-20 %. Skitseforslag og budget koster ca. 10-15.000 kr. inkl. moms.

- @ KONTAKT KOMMUNEN

En tilbygning skal opfylde en reekke lovmassige
* krav for at blive godkendt. Fgrst og fremmest ;

© skal bygningsreglementet overholdes. Det bety- —

derbl.a., at der er regler for hvor teet, | ma bygge i

 forhold til vej og naboskel, og hvor stor tilbygnin- S

gen ma vere i forhold til grundens stgrrelse. Som :
¢ hovedregel ma | bebygge 25 % af grundes areal. :

: Derudover skal lokalplanen overholdes. Lokalpla- :
¢ nen finder | hos kommunen, og derfor er det en :
: god idé allerede tidligt i forlgbet at sla et smut :
¢ forbi byggesagsafdelingen og hgre deres indstil- :
* ling. | skal ogsé tjekke, om der er servitutter pa :
: matriklen, dvs. sarlige regler, som kun galder :

¢ for jeres grund. Det ggr | pé ois.dk

@ FiEN BYGGETILLADELSE

: Nar de store linjer er p plads, er det kommunen, :
: der skal overbevises. Det kraver ekstra arbejde :
- for arkitekten at dokumentere, at jeres tilbygning :
: lever op til bygningsreglementet, lokalplanen og :
: eventuelle servitutter. Denne fase kaldes myn- :

¢ dighedsfasen.
Pris ca. 15.-20.000 kr. inkl. moms.

0 AFKLAR ALLE DETALJER

Nar | har faet en byggetilladelse fra kommunen, er | klar til den tekniske projektering. | denne fase skal skitserne omsattes til et projekt-
3 materiale, der er sa detaljeret, at der kan bygges efter dem. Der skal samtidig udformes entreprisebeskrivelser for hvert enkelt fag, sé §

¢ handvaerkerne ved preecis, hvad de skal lave. Det er en tidskravende proces. Alle detaljer og materialevalg skal afklares - fra valget af

§ stikkontakter og dgrhandtag til farven pa vaeggene og formatet pa gulvfliserne.
Pris ca. 65.000 kr. og opefter inkl. moms afhangigt af kompleksiteten.

. Ekstraudgifter

¢ o Ingenigr: ca. 10.000 kr. og opefter afhangigt af projektets kompleksitet.
¢ o Varmetabsberegning: 8.000 kr.

: o Jordbunds- og miljsundersggelser: 8.000-12.000 kr.

: o Landmaler. Hvis | gnsker at bygge tt pé skellinjen, og der hverken findes skelpale p& grunden eller malfaste matrikeltegninger,

¢ skal der laves en ny opméling: ca. 10.000 kr.
: ® Forsikringer: ca. 2.000-5.000 kr.(spgrg forsikringsselskabet)




@ FIND EN ENTREPRENGR - @ LAV EN KONTRAKT

© De tekniske tegninger og den detaljerede be- ! Kontrakten hartil formal at skabe helt klare aftaler om, hvad der skal laves, hvornar og
: skrivelse fra arkitekten betyder, at | vil kunne { til hvilken pris. P4 forbrugerrédets hjemmeside fbr.dk kan du finde gode og brugbare
© 4 en meget pracis pris pa, hvad byggeriet i rad om handveerkeraftaler. Det er ogsé en rigtig god idé at bede arkitekten om hjeelp til
© kommer til at koste. | bgr aldrig blindt valge | kontraktudformningen og til at fa styr pé alt det, der star med smét. Brug altid det af- £} |k
© det billigste tilbud, men altid basere valget | taledokument, der hedder AB92, s& er du godt sikret. Pris ca. 8-12.000 kr. inkl. moms.
: pa en kombination af pris, tillid og kemi med : i

1838888888888 888 8888888888888 2888228828882 8828283282328382388328828833 8888888888 888838288822882828382338823823828382
N .

: entreprengren. Tjek altid referencer fra tidli- :
o kunder @) BRUG TILSYN 06 BYGGESTYRING
: Byg med garanti ! Stram byggestyring er jeres sikkerhed for, at entreprengren leverer praecis det stykke :

: Vil du undgd bpv og kostbare skuffelser, skal : arbejde, der er aftalt. Den bedste Igsning er at overlade dette ansvar til arkitekten. Det :

: du holde dig fra sort arbejde. Du har nemlig | plejer at vare tilstraekkeligt med 3-6 tilsyn. Pris ca. 5.000 kr. pr. tilsyn. inkl. moms.
¢ ingen mulighed for at klage over noget, som

: du ikke har féet en regning pé. Til gengeeld er | Her gar det galt :
: det en god idé at veelge entreprengrer, der er : o Mangelfuldt projektmateriale. Det kan vare fristende at spare den tekniske projek-
: medlem af Dansk Byggeri og dermed omfattet tering og at prave at bygge efter skitseprojektet. Men et byggeprojekt kan kgre totalt

: af Byg Garantiordningen. Byg Garantiordnin- af sporet gkonomisk og estetisk, hvis man overlader det alene til byggefirmaet.
© gen er et gkonomisk sikkerhedsnet ved fejl og ; e Sjuskeri med tilbud og kontrakt. Et ord er ikke et ord, fgr du har det pa skrift. Og :
: mangler ved det arbejde, som er aftalt. Ord- man kan nasten ikke bruge for mange, nér det handler om byggeri. Var pracis og :

: ningen daekker op til 100.000 kr. inkl. moms beskriv s& mange detaljer som muligt. S& kan entreprengren lave en pris, der holder :

© pr. byggesag. Laes mere pé byggaranti.dk.  :  ogman slipper for kedelige overraskelser.

o000
FINANSHUSET | 298¢
FREDENSBORG o®

Du og din gkonomi fortjener en
uvildig og uafhaengig radgivning

Finanshuset i Fredensborg har siden 19983 ydet privatakonomisk radgivning til danske familier.
Vores radgivning er baseret pa, at vi er 100 pct. uvildige og uafheengige. Vores kermekompetence
er at give sammenheengende gkonomisk radgivning, hvor anbefalinger til optimering og eendringer
giver veerditilveekst, der er direkte malbar. Er min pension god nok? Sparer jeg nok op? Har jeg rad
til den tilveerelse, jeg ensker, nér jeg gar pa pension? Dette er nogle af de spargsmal, vi hjeelper
vores kunder med at besvare.

v

| Udgangspunktet for vores radgivning er dine ansker til gkonomien. Ud fra dette preesenterer
vi dig for en analyse og eksempler pé, hvad du skal gere for at optimere din gkonomi.

Ring pa 48 47 67 00 -..L
eller laes mere pa =
www.finanshus.dk
&
, .‘.\._““
)y
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Plannja @

Loft blikket

Loft blikket og
st en ny Trend!

Plannja Trend er et letmonteret tag som giver dit hus et ekstra lgft. Plannja Trend har en speciel kliklas, sa her far du et
tag uden synlige skruer. Plannja Trend findes i fem farver i den slidstaerke belaegning Plannja Hard Coat.

Opdater dit tag med Plannja.dk




Spgrg om indretning

Lotte Raabo Larsen
Arkitekt maa og
kommunikationsdesigner

Har du spgrgsmal til Lotte,
mail til:
hedrehjem@bolius.dk

Vi forspger at besvare si

mange spgrgsmal som
muligt.
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Indretning af multirum?

Keere Lotte
Vierigang med at bygge vores
drgmmehus, og vi har faet tegnet
et multirum med i planerne. Men
nu er viitvivl om, hvordan vifar
mest mulig gavn af rummet. Vi
kunne godt teenke os et tv pa en af
veeggene og/eller en projektor, sa
bgrn og voksne kan spille og se tv.
Desuden skal der gerne veere plads
til minimum tre skabe og et skri-
vebord, da rummet ogsa skal fun-
gere som kontor. Men hvor skal vi
sa fa plads til den sovesofa, som
vores overnattende geester skal
bruge? Har du et Ipsningsforslag?
Venlig hilsen Vivian og Troels

Keere Vivian og Troels

Multirummet er gennemgangsrum til husets to
soveveerelser. Jeg vil derfor adskille gangzonen

fra hyggeafdelingen med et florlet transparent
gardin. Hyggeafdelingen vilrumme sovesofa og
storskeerm. I gangzonen vil jeg placere en lille kon-
torplads, et skab og et stort spejl.

Gardinet markerer et rum irummet og vil give
gaester lidt privatliv ved overnatning. Til daglig kan
gardinet veere trukket fra og sovesofaen veere slaet
sammen til sofa, sa I far fri passage tillys og have.

Husk, at Tindretter jeres drgmmehus, ogsa narI
indretter multirummet. Rummet skal ngdigt fa ka-
rakter af et rum, hvor alle restfunktioner skal pres-
sesind. Kpb mebler, der stilmaessigt fungerer godt
sammen, for eksempel lette luftige mgbler pa ben.

Venlig hilsen Lotte Raabo Larsen



Rummet skal ngdigt fa karakter af et rum, hvor
alle restfunktioner skal presses ind.

LOTTE RAABO LARSEN

Nyt liv til trappen

Keere Lotte
Vihar for nylig féet slebet og lakeret vores
trappetrin til 1. salen.

Det var kun trinene, der var slidte, sa vi
undlod at slibe trappens stpdtrin.

Nu ser vien tydelig farveforskel mellem
trin og stpdtrin. Kan vi male stgdtrinene med
et godt resultat?

Venlig hilsen Birgit

Keere Birgit

Stpdtrinene star som en tydelig visuel flade,
narman ser pa trappen nedefra, og bgr der-
for ikke overses, ndr man renoverer en trap-

udendors.

pe. Det vil veere meget flot at male stpdtri-
nene hvide. Afdaek de nylakerede trappetrin
og mal stpdtrinene med en hvid slidstaerk
gulvmaling. Husk at matslibe, stgvsuge og
aftgrre med fugtig klud for maling.

Tag hele trappeomradet med i betragt-
ningen. Trappen fremstar som en flot hel-
hed, hvis du ogsa maler vanger og balustre
hvide. Herved fremhaeves trinenes treefarve
som "sveevende” trin. Hindlisten ma gerne
markeres yderligere. Eventuelt som blank
sort —eller som en blgd, slebet og olieret tree-
handliste, som hdnden bergrer hver dag.

Venlig hilsen Lotte Raabo Larsen

Du kan opna et stort farvetilskud til stuen
ved at opsaette en ensfarvet markise

Hent farverne ind — udefra

Keere Lotte
Gennem de sidste par ar har vi indrettet
vores hus heltihvidt. Jeg vilnu gerne supple-
re med en farve i vores meget lyse sydvendte
stue. Hvordan kan jeg fa store rolige farve-
felteri min hvide stue?

Med venlig hilsen Vibeke

Keere Vibeke
Indret dine omgivelser udendgrs, sé de
giver et supplement til indretningen inden-
ders.

Du kan opna et stort farvetilskud til stuen

ved at opsaette en ensfarvet markise uden-
dgrs. En farve som orange vil give varme

til alt det hvide. Lad en mgbelgruppe, for
eksempel spisebordsstolene, have samme
farve orange. P4 den made opnar du rumlig
favemaessig sammenhaeng mellem ude og
inde.

Udnyt naturens farver i blomster, blade og
treestammer. Haven bgr planleegges, sa der
er fine motiver at kigge ud pa fra stuens vin-
duesfelter aret rundt.

Venlig hilsen Lotte Raabo Larsen
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Brugte cykelslanger fra
Indien er genbrugt til teppet
'Cyclo’, som netop har faet
international designpris.

SLANGE-
TAPPET

Af: Bettina Wighlk Foto: 7signs

Nér de har mistet pusten efter et langt og
slidsomt liv pa de indiske landeveje, far de
ellers sa ydmyge cykelslanger et helt nyt og
baeredygtigt liv. De bliver til taepper. De flade
slanger samles ind hos den lokale cykelrepa-
rater, de bliver skaret op og handveevet. Slan-
gerne giver teepperne en helt szerlig struktur,
og helt teet pd kan man se slangens stgrrel-
sesmarkeringer.Istedet for at ende dagene
som affald i naturen eller i slumkvartererne,
lever cykelslangerne nu videre og genopstar
som bzeredygtigt design.

"Der bruges ingen kemikalier i processen,
saresultatet er et serligt, pko-venligt gen-
brugsprodukt. Der er ikke gaet pa kompro-
mis, hverken med kvalitet eller udseende.
"Cyclo’ er et godt eksempel pa beeredygtighed
med god stil, og netop det vi gnsker at vise
med kollektionen 'RecycleME", forteeller
Henrik Kramer fra firmaet 7signs.

"Cyclo’ har netop modtaget den interna-
tionale og prestigefulde designpris 'Red Dot
Award’, hvor juryen bade belgnner kvalitets-
design, men ogsé innovative lgsninger.

Det danske firma 7signs saelger taepper,
bade af eget design og importerede, og cykel-

}——

slange-teeppet er en del af serien 'RecycleME’,
hvor genbrug erihgjseedet.

"Videsigner selv, men det sker, at vi finder
fantastiske teepperiudlandet. Teepper, vi
bare ma bringe til Danmark. Teepper, der
kunne veere vores egne, hvis ikke andre
havde lavet dem fprst. Vi “adopterer” dem
simpelthen, fordi de passer perfekt til vores
tanker og ideer. Vi er meget bevidste om
genbrug og beeredygtighed, og sidste ar faldt
viover nogle teepper, der netop er lavet af
genbrugte materialer”, siger Henrik Kramer,
der ogsa leegger veegt pa, at der er en historie
bagtepperne.

Foruden cykelslange-teeppet bestar serien
'RecycleME’ af teepper lavet af bananfibre,
silke og genbrugte silkesarier.

"Vitror pa, at vikommer til at se mange
forskellige beeredygtige produkter i fremti-
den, og vier med, nar det geelder beeredygtigt
interigr til boligen”, slutter Henrik Kramer.

Henrik Kramer fra firmaet
7signs har arbejdet i
teppemiljget i mange

ar, 0g i 2009 blev 7signs
stiftet sammen med

en investor. Firmaet
designer og s&lger
taepper, der skiller sig ud
og giver hjemmet kant og
personlighed.

Cykelslanger far nyt liv i det unikke teeppe 'Cyclo’, der ud over at veere baeredygtigt bade bruges inden dgre og ude. Teeppet fas i
forskellige stgrrelser, f.eks. 80x200 cm til 2.590 kr. og 160x230 cm til 5.950 kr. Se flere teepper og forhandlere pa 7signs.dk
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FORDELE VED SOLCELLEANLAG

Fjern din dyre elregning.

o Afgiftsfri stram og elmdler Igber bag-
laens nar du ikke bruger den el som
anlaegget producerer

o Uafhaengighed af prisstigninger pa el.

@get skattefradrag

e Servicefradrag arbejdslgnnen kan
traekkes fra efter boligjobplanen.

e Gennem afskrivning pd anlaegget - vi
ved hvordan

Miljo

e Solceller er stgjfri, forurener ikke og
har ingen bevaegelige dele.

e Ingen CO2 udledning

Kompatibelt
e Perfekt supplement til jordvarme og
varmepumper

e @ger din boligs veerdi og giver bedre
energimarkning.

TJEN OP TIL

680.000 KRr.

Kontakt Salgschef:
Frank Hartvig Jgrgensen
fhj@aktivsol.dk

Tel: (+45) 5338 7901

/idste dl;l: 10 kvadratmeter solceller
sparer ca. 1/2 ton CO2 om &ret :-)

SOLCELLEANLAG FRA 1,90 - 6,84 KWpP

Dansk Design - Tysk kvalitet

GermanSolar 190 W krystallin solcelle-
moduler/ Motech 235 W monokrystal-
lin solcellemoduler

Danfoss ULX el TLX vekselretter

GermanClick montagesystem/ Schiico
montagesystem

Drakaflex kabler/Komplet kabling
Sorte eller standard moduler
Ydelsesgaranti 25 ar

Produktgaranti 10 ar

Arlig produktion
fra 1.740 - 6.258 kWh

PRISER FRA 36.000 KR.

‘Aktivsol

VARMEPUMPER (MITSUBISHI)

I-see sensor

Plasma Duo Filter

En af markedets hgjeste COP
Hgj driftssikkerhed

Lav vedligehold

Overlegen driftsomkostninger
Lang levetid

Prisbelgnnet design

SMS fjernstyring

Lav lydniveau 20 db

Spar op til 60 % pa varmeudgifter

COP op til 5,33 (1 kw yder 5,33 kw varme)

PRISER FRA 13.500 KR.

”Tilbagebetalingstid helt ned til 5 gr...”

Se flere lgsninger pa www.aktivsol.dk

Aktivsol ApS - Alsvej 4 - 5500 Middelfart - Tel. (+45) 5338 7901 - CVR nr. 33756585




COMEBACK TIL KOKOS

[ 1999 flyttede det schweizisk-ejede Skanko
produktionen fra Danmark til Schweiz, og

. sdvar det slut med at vave kokostapper

pa Lolland. | dag importerer Jens Petersen
stadig teepper af kokos til danskerne.

"Det er primeert til virksomheder, der
gerne vil have nogle lange Igbere — f.eks.

{  25-30 meter lange. Tzpperne har faet en

| slags renassance, men i dag er der bud
efter de miljgvenlige og baeredygtige taepper
af god kvalitet”, siger Jens Petersen.

Han importerer teepper lavet i Holland og
Belgien, bl.a. med kanter af l&der eller hgr
og tit af en blanding af hgr og sisal.

"Man siger jo, at alting her i livet
gentager sig. Danskerne kan stadig godt
lide det naturlige look, der ogsa passer ind i
| vores boligstil i dag”, siger Jens Petersen.

HRR A

; A sl b B
AV; mlt kna- De fleste bgrn, der er vokset op i en bolig med et
kokostappe, vil formentlig kunne genkalde sig falelsen af den ru over-
flade mod huden, nér de legede pé teeppet. Det kan nok vare, at teeppet
var smart og lige passede ind i boligstilen dengang i 70’erne og 80’erne.

. Men det var nu ikke for sarte sjle eller blgde bgrneknee.

Men den ru overflade havde selvfglgelig ogsa sine fordele. Som Jens
Petersen, tidligere salgsdirektgr hos Skandinavisk Kokosvaeveri, Skanko,
der producerede kokostapper, plejede at sige til de forhandlere, der
hellere ville s&lge blgde syntetiske teepper til bgrnefamilierne:

"Bgrn fra familier med kokostaepper larer at ga lidt fgr andre bgrn”.

.' Et slidstaerkt teppe

Kokostaepper havde sin storhedstid i 70’erne og op til engang midt i

80’erne. Det var kendt som et slidsterkt teeppe, der blandt andet blev
brugt til gangarealer og f.eks. i kelderrum, hvor der godt kunne vare
lidt fugtigt. Et af kokostaeppernes kendetegn var nemlig, at det kunne

. fas uden den sedvanlige gummibagside, der er pa tepper — sa gulvet
| kunne "ande” gennem tappet. Og det var en fordel i fugtige rum.
" Kokostapper blev af samme &rsag 0gsé brugt pé altaner.

Men ud over at de var slidsteerke og andbare, var det primart
"looket”, boligejerne gik efter”, forteller Jgrgen Hgjlund, der er indkgbs-

- og marketingschef i teppekaden Teppeland.

"Det havde det der naturlige og rustikke look, der gik godt i spaend
med den brune og orange bglge”, siger Jgrgen Hgjlund.
Til gengaeld var teepperne ikke ret nemme at rense, nar de fgrst havde

. faet pletter — og materialet gav sig alt efter temperaturen i rummet. S&
\ man blev ngdt til at lime kokostaepperne fast til gulvet for ikke pludselig

at fa nogle teppelgse steder langs panelerne i koldt vejr.
Da kokostapper var pa sit hgjeste, kgbte Teeppeland dem hjem fra

i & primert Indien, hvor tapperne blev produceret meget billigt. Og prisen

gjorde ogsa sit til, at danskerne valgte kokostapper, som kostede 49-69

O k/m2.

Der fandtes dog ogsa et dansk firma, der producerede kokostapper

oY - nemlig Skanko. Her fik de kokosfibre fra Sri Lanka, der blev spundet til
- trad pa et spinderi pa Langeland og siden brugt pa fabrikken i Nakskov.




Af: LeneJarbﬂI Foto: Taappekaeden
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= Kokostapper er lavet af fibre fra kokosngdders tykke traevlede skal.

“ Fibrene forarbejdes og spindes til tréd. Sisal-tazpper kommer fra
agave-kaktussen. Sisal er knapt sa groft som kokostapper og er
mere formstabilt. De to materialer arbejder godt sammen, sa der
findes ogsa teepper med en blanding af kokos og sisal.

KOKOSFLISER:

| dag laves der ogsa fliser af kokostaep-
per. Tepperne af vaevede kokosfibre far
en speciel hard bagside og bliver stanset
ud som fliser. De kan f.eks. legges med
| veeveretningen mod hinanden i et mgn-

ster. Fliserne er blandt andet populere pa

. arbejdspladser med s&kaldte edb-gulve,
hvor ledningerne Igber i riller i gulvet. Nér | el . O OV TS ) Y \'i :
medarbejdernes computer-siddepladser 3¢ |

- % skal flyttes alt efter antallet af ansatte, kan =5 % 8% med den brune og orange 0lge' ‘. q
L4 fliserne hurtigt tages op og laegges igen. '
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De bla farver viser omrader i Hgrsholm, der er over-
' svgmmet som fglge af kraftig regn. Hgrsholm og Kg-
: benhavn har offentliggjort et sakaldt risikokort, hvor
| borgerne kan vurdere risikoen for oversvgmmelse i
i det omrade, de bor eller vil bo i. De fleste andre kom-
| muner holder dem skjult.

Af: Steffen Boye

Vildere, varmere, vadere. Klimaforskerne har

SA KOM

D 0 G I faet ret i deres forudsigelser, og holigejerne
kan se frem til fortsatte oversvgmmelser
mange ar endnu. Isar fordi stat og kommuner

G A N G ikke rigtig gdr noget ved problemerne og til-
bageholder vigtige oplysninger.
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loaknettet i Danmark mangler kapacitet. Nar der

er skybrud, oversvpmmes keeldre, boliger og veje

af overfladevand eller spildevand. Hver gang

har det store samfundsmaessige konsekvenser

med erstatninger i milliard-klassen for over-

svpmmede boliger, store trafikale problemer og
ngdsituationer i det offentlige beredskab. Sddan har det
veeret i et par &r. Som forudsagt af klimaforskerne. Vildere,
varmere, vadere. Alligevel kommer det som en overraskelse
for alle hver gang. Hvorfor er det sddan, og er der nogen, der
gor noget ved det?

Bolius Boligejernes Videncenter har faet mange
spgrgsmal angaende oversvpmmede keeldre i forleengelse
af de seneste skybrud. Nogle drejer sig om indtreengende
overfladevand, men de fleste vedrgrer tilbagelgb af
kloakvand gennem et aflpb eller toilet i keelderen. Altsa
faekalieholdigt vand. Det er udtryk for, at kloaksystemet
ikke har kunnet klare presset, at kapaciteten har veeret for
lille. Mange boligejere er frustrerede over situationen og
bekymrede for fremtiden. For boligen, for boligens veerdi og
for, om de overhovedet kan blive boende. Og hvornar sker
detigen? Samtidig er de presset af deres forsikringsselskab,
som kraever dyre installationer og modforanstaltninger for
at forsikre dem.

Skjuler vigtig viden

Viden er som bekendt ngglen til handling. Som boligejer
eller kommende boligejer i et udsat omrade vil man gerne
have indsigt i og overblik over lokalomradets vandproble-
mer og mulige lpsninger. Iseer nér alle siger, vejret bliver
endnu veerre. Sa man kan treeffe nogle kvalificerede valg og
pavirke processen. Men har kommunerne, som har det ful-
de ansvar for bortledning af regn- og spildevand, udteenkt
en strategi og en plan og er de i gang med at gennemfgre
den? Nej, det har kun de feerreste kommuner. Har kommu-
nerne identificeret og kortlagt udsatte omrader? Ja, nogen
kommuner har, men de fleste holder denne viden hem-
melig for borgerne.

I andre europeeiske lande har man udarbejdet sakaldte
lokale risikokort som led i en klimatilpasningsplan. Kortene
viser, hvilket omréde der er udsat ved oversvpmmelse. Det
har man gjort, fordi EU’s Oversvpmmelsesdirektiv siger,
at man skal, og fordi det er nyttig viden for alle i samfun-
det. Sa kan man planleegge, prioritere, budgettere, uanset
om man er kommune eller borger. Sa ved man, hvor de
sarbare beboelsesomréader, installationer, institutioner og
vejstreekninger er. Sa ved man, hvor store skader der kan
ske, hvor stor risikoen er, og hvad omkostningerne vil veere.

Af: Loiuse Skgtt Gadeberg

ANJA STAMPE, hus, Ballerup:

Har du haft oversvgmmelse i din bolig?
"Ja, vi har haft et par centimeter i kal-
deren”.

Ggr kommunen nok?

"Nej. Det er vel to ar siden, vi ringede

til Ballerup kommune og fortalte, at der
var en kloak leengere nede pa vejen, der
ikke virkede, og at vandet oversvgmmede
noget af vejen. Der skete intet, og nu an-
noncerer de igen med, at borgerne skal
henvende sig, men jeg gider nasten ikke
besvaret igen*.

Ved du, at kommunerne skjuler oplys-
ninger?

"Det er meerkeligt, at oplysningerne er
hemmelige, men jeg ved jo ikke, hvad
der ligger til grund for det. Jeg tror, de

i Ballerup er begyndt at ggre noget de
varste steder, f.eks. Degnevangen, der
har vaeret navnt i flere &r i avisen. Men jo
—det er da maerkeligt, at oplysningerne
er hemmelige*.



> Danmark tiltradte oversvpmmelsesdirektivet i 2009, men

regeringen har valgt at tolke en passus meget vidtgdende pa

lige netop regn- og spildevandsomradet. Derfor skal kommu-

nerne ikke, men kan udarbejde risikokort som led i en sakaldt
klimatilpasningsplan.

"Som det er nu, er det frivilligt for kommunerne at udar-
bejde en klimatilpasningsplan, og derfor sker der alt for lidt.
Derfor bliver vi overraskede, hver gang det regner kraftigt”,
siger Jprn Jespersen, direktgr i brancheorganisationen Dansk
Miljpteknologi.

"Regeringen burde paleegge kommunerne at udarbejde en
klimatilpasningsplan og dermed ogsa tage sin del af ansvaret.
Hellere i dag end i morgen. Det bliver jo sveerere og sveerere at
forklare befolkningen, hvorfor der ikke sker noget, alt imens
boligerne oversvpmmes igen og igen”.

De feerreste danske kommuner har en egentlig klimatil-
pasningsplan. En rapport fra den grgnne teenketank Concito,
som blev offentliggjort sidste sommer, viste, at kun 16 % af
de danske kommuner har en strategi for klimatilpasning. En
anden underspgelse fra Energistyrelsen ogsa fra 2010 viste
ellers, at 42 % af kommunerne havde en klimatilpasningsplan,
og det var dette tal, som miljgministeren brugte. Men Dansk
Miljpteknologi syntes ikke, at underspgelsens resultat stemte
overens med deres billede af virkeligheden, hvorfor de udbad
sig materialet til gennemgang. Resultatet blev, at tallet blev
seenket fra 42 % til 16 %, fordi der i de fleste tilfeelde var tale om
kommunale hensigtserkleeringer og ikke egentlige vedtagne
planer og politikker. Imaj 2011 havde kun fem kommuner
klimatilpasningsplan, otte var i implementeringsfasen, 15 vari
underspgelsesfasen, og resten havde ikke en plan.

Kgbenhavn er den kommune, der er naet leengst med
klimatilpasning. De har vedtaget en klimatilpasnings-plan,
men fordi den ikke er gennemfert, gik det sa galt, som det gik
ved skybruddet 2. juli. Men langt hovedparten af de danske
kommuner har altsé ingen samlet plan for indsatsen mod de
voksende regnmeengder.

Kommuner mangler viden

Det er ikke, fordi kommunerne ikke er opmeerksomme pa
vandpro-

blemerne.

Faktisk
anerkender ’
8udaf10

kommuner

- [\
SIMON FZRCH, hus, Kgbenhavn:

Har du haft oversvgmmelse i din holig?

"Ja, vandet fossede ind, selvom vi prgvede at
lukke dgrene og skovle det ud igen, men vi endte
med 10 cm i hele kaelderen — og det var kloak-
vand. Det kan man ikke bare lade tgrre — det
skal desinficeres og steriliseres af et profes-
sionelt firma.

Ggr kommunen nok?

"Jeg er ikke den store kloakekspert, men jeg
forestiller mig, at man ma kunne forbedre kloa-
keringen i Kgbenhavn, som sandsynligvis er fra
1800-tallet. Men kloakering er jo ikke en sexet
politikersag. Man kan maske prave at etablere
propper i sine aflgh, men sé ender 'lorten’ jo
bare hos naboen.

Ved du, at kommunerne skjuler oplysninger?
"Der burde vare en potentiel oversvgmmel-
sesoplysning med husinformationen, lige som
man kan se, hvor energivenligt, huset er. Det
tager tid og vil blive dyrt, men det er ikke nogen
undskyldning — jeg betaler skat og kunne gnske
mig at den bl.a. blev brugt pa, at jeg kunne
undga lortevand i min kalder. Ny kloakering
burde prioriteres, for oversvgmmelserne gar
ikke vaek. Det bliver vaerre.

| STEDET HAR MAN HEMMELIGHOLDT 06
PRIVATISERET ANSVARET FOR DEN ENKELTE.

ien under DET ER AT LADE BOLIGEJEREN | STIKKEN

spgelse pa
klimatilpasning.dk, at vand
er deres stgrste problem. Men
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i samme andedrag siger de, at de ikke har den forngdne
viden til at treeffe de npdvendige beslutninger. Hovedpar-
ten af dem mangler viden om konsekvenser af klimagen-
dringer for lokalomrader samt viden om konkrete handle-
muligheder. De efterlyser ogsa veerktgjer til at kunne
foretage samfundspkonomiske analyser og risikoanalyser,
og de mangler vearktgjer til prioritering af indsatsen og til
kortleegning af oversvpmmelsestruede omrader.
Problemerne med at aflede de store regnmaengder er
stgrst i byerne, hvor naesten hele arealet har en eller anden
form for beleegning. Men ingen kommuner kan sige sig
fri for at blive ramt af ekstremvejr, og derfor er det smart
at have en klimatilpasningsplan. Derfor er det smart at
have et risikokort. Om ikke af anden grund sa af hensyn til
borgerne.

Lader boligejere i stikken

"Jeg ved, at flere kommuner ligger inde med de sakaldte
risikokort, altsd kort der f.eks. viser, hvor udsat et bestemt
omrade er for oversvpmmelse. Men mange kommuner
tpver med at offentligggre dem, fordi indholdet er for
fplsomt,” siger Jgrn Jespersen. Med fplsomt mener han, at
risikokortene kan vise, at en bolig ligger sa uheldigt, at den
reelt bliver useelgelig, veerdilgs.

"Men det hjeelper ikke at lukke gjnene for problemerne.
Der er jo huse, der ligger udsat, og som bliver overs-
vgpmmet gang pa gang. Men i stedet medfgrer statens
klimastrategi, at man har hemmeligholdt og privatiseret
ansvaret for den enkelte. Derfor er det umuligt at planleeg-
ge, og derfor rammer problemet i fleeng, uden at man har
faet at vide, hvilken risiko man lgber, fordi man ikke kan
vurdere risikoen. Det er at lade boligejeren i stikken”, siger
Jprn Jespersen og tilfgjer, at staten kan blive ngdt til at
ekspropriere udsatte boliger, fordi det samfundsmaessigt
er billigere end at udbetale erstatning igen og igen.

Forsker i klimatilpasning og lektor pa DTU, Karsten
Arnbjerg-Nielsen, mener ogsa, at boligejerne star alene
med et problem, de ikke kan Ipse. Han understreger, at det
er staten, man skal klandre for de manglende risikokort og
ikke kommunerne.

"Den made, som staten har valgt at implementere
oversvpmmelsesdirektivet pa, viser indirekte, at proble-
merne med regnvand ikke er vigtige, og derfor kan man
heller ikke forvente, at kommunerne synes det. Det er s&
oplagt en opgave for staten at sige, at opgaven er vigtig, og
at hjeelpe kommunerne med at kunne lgse opgaven”, siger
Karsten Arnbjerg-Nielsen. Han forstar, hvorfor kommuner
kan veere beteenkelige ved at offentligggre dem.

"Kortene pavirker grundpriserne med det samme, og

>

MARTIN SCHI@NNING, hus, Vanlgse:

Har du haft oversvgmmelse i din bolig?

”Ja, det var sa voldsomt, at kloakvandet fyldte
vores vaskemaskine og tgrretumbler med
kloakvand. Bagefter fik forsikringen et des-
inficeringsfirma til at rydde alt ud og kgre det
pa lodsepladsen, og siden har affugterne kgrt
uafbrudt pa alle 400 kvadratmeter. Og nu lig-
ger der allerede et tykt lag skimmelsvamp over
alt. Det er rigtig ulaekkert”.

Ggr kommunen nok?

,Overhovedet ikke. Der blev investeret 100.000
kroner for et halvt ar siden pa at fa vores
kloakker géet igennem og moderniseret.

Men hvad nytter det, nar naboen ikke ggr det
samme — sa skubber de jo bare 'lorten’ videre
til 0s. Det er meget bittert. Kun to veje l&ngere
henne slap alle for vandskade. Nu overvejer vi
alarmer pa kloakkerne, men hvad hjalper det
—sa kan vi jo bare sta og glo pa det”.

Ved du, at kommunerne skjuler oplysninger?
"Det ertil grin, at kommunerne tilbageholder
oplysninger. De kunne i det mindste have delt
deres viden med os, sa vi kunne have forebyg-
get bedst muligt —for alles bedste. Det er
direkte tarveligt. Det er en falliterkleering for
samfundet, nar der ikke er anden hjelp at
hente, end at ringe til sit forsikringsselskab.
Jeg ved ikke, om det er kommunens eller
grundejerforeningens ansvar, men jeg er fru-
streret”.




> det vil ramme nogle husejere meget hardt og dermed méaske

pavirke boligmarkedet. Men jeg er varm tilheenger af, at der
udarbejdes risikokort, og at de offentligggres. Situationen
minder om sagerne med jordforurening i 80-erne og rygning
i50-erne. Man blev opmaerksom pa en risiko og sprgede for,
at den blev almindeligt kendst, sa risikoen kunne begynde

at blive handteret. Sadan ber det ogsé veere med oversvgm-
melser og risikokort. Tabet kommer, sa lad os fa problemerne
fremilyset”, siger Karsten Arnbjerg-Nielsen.

Som de eneste kommuner har Kgbenhavn og Hprsholm
offentliggjort risikokort over vandproblemer i beboede
omrader. Risikokortene er resultatet af computersimu-
leringer af forskellige scenarier i et afgreenset omrade f.eks.
en kommune. Kortet gengiver de naturlige lavninger og
dybdepunkter, hvorfra der kun er afvanding via kloak. Disse
omrader vil blive oversvpmmet forst, nar kloakken overbe-
lastes. Ved hjzelp af en computer kan man f.eks. simulere en
regnmaengde, der er stprre, end kloakken kan klare og derved
finde de mest sdrbare omrader. Det er nyttig viden for kom-
munens planleggere og problemlgsere. S ved man f.eks.,
hvor man kan bygge risikofrit i fremtiden, og hvor man f.eks.
skal udvide kloakkapaciteten her og nu. Men ogsa bolig-
ejerne efterspprger den viden. For nylig viste en analyse fra
ejendomsmeeglerkeeden home, at 93 % af danskerne gnsker
et offentligt tilgeengeligt kort, hvor de kan hente informa-
tion om, hvilke boliger og omrader der er udsatte ved seerlige
vejrforhold. En anden indikation p& borgernes interesse er, at
trafikken pa Kort & Matrikelstyrelsens hjemmeside voksede
med 250 % efter skybruddet 2. juli, fordi danskerne gnskede
at se, hvor hgjt deres ejendom ligger.

Spildevandskomiteen under Ingenigrforeningen vurderer,
at regnmeengderne stiger med 30 procent i Ipbet af de naeste
ar, sa det geelder om at finde lgsninger snarest. Men der er
ingen landsdeekkende patentlgsning pa vandproblemerne.
Det geelder i stedet om at finde den lokale kombination af
Ipsninger, som man kan komme laengst med. Kombina-
tionen kan f.eks. veere at gpge kapaciteten i kloakkerne, for-
sinkelsesbassiner til overfladevand, adskillelse af regnvand
og spildevand i kloaksystemet, nedsivning af regnvand, sa
det ikke ender i kloakkerne, grenne tage pa boligerne, faski-
ner osv.

Eksperterne er ikke i tvivl om, at problemerne kan lgses.
Oven i kgbet har vii Danmark en bred vifte af firmaer, som
rader over den ngdvendige ekspertise og teknologi. Hvad
venter vi pa? Sd kom dogi gang.

Laes mere pa:
vandibyer.dk
klimatilpasning.dk
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DANIEL ELKAN ALS JULIUSSEN, andels-
bolig, Frederiksberg:

Har du haft oversvgmmelse i din bolig?

"Ja, mine ting er ved at blive hentet af et sane-
ringsfirma as we speak. Alt under 1 meter har
varet dekket af vand og er gdelagt, selvom

vi havde lagt alt i plastkasser efter sidste
regnskyl”.

Ggr kommunen nok?

"Vi er ikke gearet til sa meget vand i vores
kommune, og kloakkerne kan slet ikke falge
med, s& de burde jo nok ggre noget mere”.

Ved du, at kommunerne skjuler oplysninger?
"Vi er slaver af, hvad kommunerne ggr —eller
ikke ggr. Vi er pa ingen made blevet informeret
om, hvad der sker eller ikke sker. Det kunne
veere ret rart, hvis kloaksystemet kunne klare
situationer som de tre skybrud siden 2. juli —
for det er formentlig ikke de sidste. 0g man ma
da kunne ggre et eller andet — vi kan jo ikke
benytte vores kaelder. Vi har haft vandkaoset
oppe pa bestyrelsesmgdet og diskuteret, om vi
selv skulle ggre noget. .. men de Igsninger, der
var, ville koste mange millioner - og det har vi
joikke rad til“.




Det harde danske vand er fyldt med kalk. Kalk af-
lejrer sig bl.a. i varmtvandsanlaeg, i brusehove-
der og pa badeveerelsesfliser. Det er ikke kun
et dagligt irritationsmoment i | ]
rengaring, det giver ogs

o

Vi har et komplet program indenfor bledgering
og kan klare alt fra helt sma bledgeringsanleeg i
ivate boliger til store anlaeg i beboelsesejen-

ite STOP-KALKEN.dk.
"tjek DIT vand”,

Guldager <

Wise Water Treatment




Oversvgmmelse i kaelderen kan skyldes
spildevand fra kloakken, eller at
regnvand eller grundvand siver
ind I kaelderen. Arsagen afggr,

hvilken metode du skal bruge

for at forebygge vandskader
| fremtiden.

H@JVANDSLUKKE

PUMPEBR@ND



Af: Michael Svendsen Tegning: Martin Schwartz

FASKINE

OMFANGSDR/EN REGNVANDSTANK
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e o .
Her en en gennemgang af de instal-
Sa d a n fo re hygge r d u lationer, der kan forhindre oversvgm-

melse af bolig eller kaelder. Vaer

opmarksom pa, at de fleste installa-

________________________ LY ID]AYYDR tioner skal monteres af en autoriseret

kloakmester.

LUKNING AF AFL@B

| |
| |
| |
1 1
1 1
| |
i Har du fgr veeret ude for, at der traenger vand op gennem aflgbet 1
: i kaelderen, er den billigste Igsning at fa gulvaflgbet lukket af. :
: Aflgbet i gulvet skal stgbes til med en mgrtelblanding, der bliver :
i lagt ned i det eksisterende aflgb. Aflgbsinstallationerne skal I
| lukkes ved hovedforsyningen af en autoriseret kloakmester. :
, l
1 1
| |
| |
| |

Pris: ca. 10.000 kr.

______________________________________

HAJVANDSLUKKE

Et hgjvandslukke er en indretning med to klapper, der tillader
spildevand — f.eks. fra toilet — at Igbe ud i kloaksystemet,
men ikke ind den anden vej. Hgjvandslukket skal veere for-
synet med alarm, der lyder, nar klapperne lukker. Den ene
klap kan lases manuelt for ekstra sikkerhed. Et hgjvandsluk-
ke placeres, sa det sikrer aflgbet fra et bestemt toilet eller
aflgb i keelder, sa spildevandet ikke Igber tilbage op gennem
toilettet, eller aflgb f.eks. ved skybrud. Hgjvandslukket beskyt- ’
ter altsd kun mod kloakvand.

Pris for hgjvandslukke til faekalieholdigt spildevand: 20.000-30.000 kr.

TILBAGEL@BSSTOP

Et tilbagelgbsstop er en slags hgjvandslukke, der tillader vand at strgmme den ene vej, men ikke den
anden. Stoppet fungerer ved, at en flyder automatisk lukker for returventilen, hvis vandstanden stiger til
over et vist niveau pa den "forkerte’ side af tilbagelgbsstoppet. Tilbagelgbsstop monteres, sa det beskytter
hele huset — og ikke kun enkelte aflgb (hgjvandslukke) — mod oversvgmmelse med spildevand fra kloak-
ken. Tilbagelgbsstoppet skal udstyres med alarm, der advarer, nar kontraklappen aktiveres.

1
1
I
I
1
1
1
I
1
1
I
I
I
1
1
1
I
1
1
|
1
: Pris for hgjvandslukke til spildevand fra tgjvask, bad osv.: 10-12.000 kr.
1
I
1
1
1
I
1
1
I
1
I
1
1
1
I
|
| Pris: ca. 15.000-40.000 kr.
I

____________________________________________________________
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PUMPEBR@ND

|

|

|

,

: En pumpebrgnd opsamler vand, der herefter bliver pumpet op og ud i

: kloaksystemet eller faskine ved hjzlp af en eldrevet pumpe. En pumpe-
: brgnd skal fa vandet vaek fra installationer, der ligger under eller pa ni-
i veau med kloaknettet — f.eks. i forbindelse med aflgb fra toiletter/aflgb
: placeret i kaelderen eller fra omfangsdraen.

|

|

|

|

|

|

Pris: ca. 60.000-70.000 kr.

____________________________________________________________

OMFANGSDRAN

| |
| 1
| 1
1 1
1 |
1 |
i Omfangsdrzn er en rende fyldt med draenende materiale
| —f.eks. sten, leca eller groft grus — der Igber hele vejen |
: rundt om huset fra jordoverfladen og ned til niveau med :
, eller lige under kaeldergulvet. Nederst i renden under :
: draenlaget ligger en draenslange, hvorfra vandet Igber :
i eller pumpes vk fra huset. Omfangsdraen forhindrer ef-
| fektivt ophobning af overfladevand omkring hus og kael- |
I der og bruges, hvis man har problemet med indtraengen- :
: de regnvand gennem keaeldervaeggen eller kaeldergulvet. .
! l
1 |
| |
| |
| |

Pris: ca. 4.000-6.000 kr./m. Ca. 230.000-240.000 kr.
for et almindeligt hus.

__________________________________

DRZANVENLIG BELAGNING

| |
1 1
| |
| |
| |
| |
i Flisebelaegninger ggr det umuligt for vandet at draene ned i jorden. | stedet Igber det pa overfladen og |
: havner i kloaksystemet. Vaelger du i stedet graesarmeringssten, grus eller fliser med brede mellemrum, :
: kan vandet lettere sive direkte ned i jorden. Den draenvenlige belaegning mindsker presset pa kloaksyste- :
1 met ved voldsomme regnskyl. I
: l
| |
1 1
| |

Pris: afhaengig af materiale og egen arbejdsindsats.

____________________________________________________________
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REGNVANDSFASKINE

En faskine er en kasse eller hulrum under jorden fyldt med sten eller an-
det drenende materiale. Regnvand fra taget ledes hen i faskinen, hvorfra
det over tid siver ned i undergrunden. Pa den méde belaster dit regnvand
ikke kloakken. Hgj grundvandsstand og/eller meget lerholdig jord kan dog
ggre det sveert at fa ordentligt 'treek’ i faskinen. Har du en faskine, kan
man i nogle kommuner fa refunderet hele eller dele af tilslutningsafgiften.

Pris: ca. 16.000-18.000 kr.

REGNBED

Et regnbed opsamler regnvand til nedsivning i haven, f.eks fra tag eller
stenbelaegninger. Det er med til at skane det offentlige vandafled-
nings- eller kloaksystem. Regnbedet placeres typisk i en lavning. Un-
derjorden Igsnes i mindst en halv meters dybde og — medmindre jor-
den er me get sandet og Igs — kan det vaere enen fordel opblande de
gverste 20-30 centimeter muld med sand. Der er flere muligheder

for at kombinere regnbedet med andre haveelementer, f.eks. en dam.

Pris: afhaenger af omfang og egen arbejdsindsats.

__________________________________________________________

GRONT TAG

|

|

l

|

: Et grgnt tag optager helt op mod halvdelen af den nedbgr, der falder pa det. Et grgnt tag kan besta af

1 tagplader, filt, gtummimembran og et draen- og vaekstlag bestaende af en saerlig jordblanding. Draenlagets
: tykkelse varierer afhaengig af vegetationstype og tagets haeldning, som hgjst méa veere 30-32 grader. |

: dranlaget plantes typisk graes eller stenurter. Vaegten er typisk 50-120 kg/m2, hvilket stiller saerlige krav
i til tagkonstruktionen. Grgnne tage er ikke tilladte i alle kommuner.

|

|

|

1

I

|

Pris: Ca. 400-500 kr./m2 tag inkl. arbejdsign.

___________________________________________________________
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B SN LONSISTENETREGNAD B
GENANVENDELSE AF REGNVAND

En tank pa f.eks. 2 m3 opsamler regnvand fra taget via nedlgbsrgret. Tanken forbindes med vaskemaski-
ne og toilet, og du kan nu anvende opsamlet regnvand til wc-skyl og tgjvask. Derved kan husstanden spare
pa det stadig mere kostbare drikkevand. Men du skal stadig betale vandafledningsafgift, da det vand, du
sender ud i kloakken, skal renses igen. Nogle steder foretager man et estimat over familiens afledning,
andre steder maler man direkte afledningen ved stikledningen med en flowmaler. Ikke tilladt i alle kom-
muner.

Pris: Fra 50.000-60.000 kr.

SE MERE PA BOLIUS.DK

bolius.dk/oversvommelse
Hvis du ikke finder svar, kan du spgrge vores eksperter eller sgge blandt
deres tidligere svar pa bolius.dk. Sgg pa 'Spgrg eksperten’

&y

== Miljgministeriet
Miljgstyrelsen

busuden My d
-dk

Hvilken behandling byder du ubudne gaster?

Forgift

Hvis du bruger gift for at fi bugt med en mus, sa risikerer
du, at den laegger sig til at do et sted, hvor du ikke kan
komme til. Og sa har du bare et nyt problem: stanken af
radden mus i ugevis.

Du kan ogsa utilsigtet komme til at tage livet af rovfu-
gle, ugler og rovpattedyr som f.eks. leekatten. For nar de
spiser mus, sa spiser de ogsa den gift, musene har spist.

Ofte er det lige sa effektivt at sikre sig mod de sma,
ubudne gaester for de overhovedet nar at komme ind.
Og har du alligevel faet mus i huset, kan felder gore
underveerker.

Det er ikke forbudt at bruge musegift. Men det er sund
fornuft at lade veere. Laes hvordan du kan vise musen,
hvem der bestemmer pi husudenmus.dk

[Forit |

Fglg radene pa musetrappen:

Forebyg. Fang. Forgift som

sidste udvej.
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Forsikringsselskabherne
strammer skruen

Forsikringsselskaberne er begyndt at stille nye betingelser og bedgmme hus-
ejerne individuelt, og preemiestigninger rammer de vade huse hardt.

Det danske vejr er ved at aendre sig, og det kan komme til at
koste dig dyrt i forsikring. De sidste 10 ar har nedbgren i juli
ligget mere end 25 procent over den tidligere normal, og i
2011 var det szerlig ekstremt med oversvgmmelser efter sky-
brud mange steder i landet. Ingen kgbenhavnere glemmer
Iprdag 2. juli, hvor byen blev ramt af det veerste skybrud i 500
ar, og byens keeldre blev omdannet til slamsger. Og mange
pa Falster lider stadig under turboregnen i august, hvor Ged-
ser satte dansk rekord i regn.

Skaderne efter den voldsomme sommer lpber op i
adskillige milliarder, og forsikringsselska-
berne pgnser nu pa, hvordan de fremover
skal gribe vand-skader an.

Situationen er ikke ny for forsikrings-
selskaberne. Ogsd sommeren sidste ar og
sommeren 2007 var dyre, og i de to sidste
vintre har der vaeret mange tpbruds-
skader, der kan veere ligesa skadelige som
skybrud.

BEDRE HJEM har veeret i kontakt med
en reekke af de store forsikringsselskaber,
og over en bred kam afviser de, at denne
sommers ekstremregn far betydning for
husforsikringernes preemier her og nu. Men den generelle
tendens til flere skybrud vil fa konsekvenser for preemierne
pa leengere sigt, lyder det samstemmende fra selskaberne.

"Det enkleste for forsikringsselskaberne er i virkeligheden
at heeve priserne. For de ved, at vi forbrugere er lidt dovne
med forsikringen. Det er ligesom med banker. Nar vi fprst
har valgt et selskab, er vi ikke meget for at underspge alter-
nativer og skifte til det billigste. Konkurrencen pa pris er med
andre ord meget svag”, siger den uafheengige forsikringsrad-
giver Jgrgen Svendsen fra Sejer & Svendsen.

Dertil kommer, at det rent faktisk kan veere sveert at skifte
selskab, hvis man er utilfreds med preemien.
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“For nar du skifter selskab, skal du oplyse, om du er blevet
smidt ud eller vil skifte p& grund af skeerpede vilkar. Det far
selvfglgelig betydning for preemien i det nye selskab, og sa er
du som regel lige vidt, hvis du vil have den samme daekning”,
forklarer Mads Brauner, jurist i Forbrugerradet.

Andre metoder end praemier

Et af de selskaber, som allerede har taget konsekvensen, er
If Skadeforsikring, som her i sommer varslede markante
preemiestigninger pa 25-30 procent pé sin familieforsikring.

MED INDIVIDUEL BED@MMELSE KOMMER DE
FORSIKRINGSTAGERE, DER HAR DE ST@RSTE
SKADER, TIL AT BETALE MEST  wmaos Houe, copan

Selskabet argumenterer i et brev til kunderne med blandt
andet "useedvanlige nedbgrsmeengder de senere ar”. Og
sidste ar varslede Alm. Brands direktgr, Spren Boe Mortensen
Jiet interview til Reuters maerkbare preemiestigninger.

Dem betegner selskabet nu som "en misforstaelse”, men
forsikringsselskaberne har andre knapper at dreje pa end
preemien.

For eksempel valgte Leererstandens Brandforsikring alle-
rede for er par ar siden at heeve selvrisikoen i forbindelse
med skybrud.

Alm. Brand er géet hardere til veerks og harien periode i
ar sat nogle husstandes skybrudsdeekning pé pause. Husene,
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> som ligger ved Usserpd A i Nordsjeelland, er blevet ramt af
gentagne oversvpmmelser, og erstatningerne har veeret
saerdeles kostbare. Forsikringspausen varer, indtil kom-
munen har renset og sendret pa algbet. Derefter forventer
Alm. Brand at kunne tilbyde almindelige forsikringsbetin-
gelser igen.

"Det er uacceptabelt, hvis den slags griber om sig. For
hvis fire ud af fem selskaber ikke vil deekke et bestemt
omrade, vil konkurrencen blive sat ud af spil”, siger Mads
Brauner.

Jprgen Svendsen mener, at det i sidste ende ville kunne
fore til et politisk indgreb.

"Jeg tror ikke, forsikringsselskaberne kan slippe af sted
med at stoppe vandskadedeekning i bestemte omrader.

Huvis det sker i stprre malestok, vil politikerne gribe ind efter

pres fra befolkningen. Det vil da ogsa veere helt urimeligt,
at man tilbyder en husforsikring, men undtager at deekke

de omrader, der giver udgifter til erstatninger. Det er jo ikke

meningen med en forsikring”, argumenterer han.

Nu fir du individuel bedgmmelse

En anden af forsikringsselskabernes metoder er den sédkaldte

mikrotarifering. Det betyder med andre ord, at kunderne i

omrader med mange skader eller tyverier bliver bedgmt indi-
viduelt og far individuelle preemier. S& ser man ikke generelle

preemiestigninger, men enkelte husejere risikerer store
stigninger, uden at forsikringsselskabet behgver melde en
generel stigning ud i offentligheden.

"Med individuel bedgmmelse kommer de forsikrings-

tagere, der har de stgrste skader, til at betale mest, mens de

med sma skader ikke skal betale for de andre. Det, synes vi,
er mest retferdigt. Vi begyndte med dette i 2005, og vi ggr

det mere og mere. Fremover vil preemien tydeligere afspejle

ekstremt vejr. Mikrotarifering reagerer pa de seneste ars
ekstreme vejr”, siger pressechef Mads Houe, Codan, som er

blandt de selskaber, der foretraekker en individuel vurdering.
"Der er helt klart en stigende tendens til, at forsikringssel-

skaberne bedpmmer folk individuelt, altsd mikrotarifering.
Nar sa folk spgrger om en forsikring, far de stukket s& vold-

som en preemie ud, at de opgiver forsikringen. P4 den méde
slipper forsikringsselskaberne af med de darlige kunder. Det
er en kendt made at styre sin portefglje pa. Det vil vi helt sik-

kert se mere af i fremtiden”, vurderer Jprgen Svendsen.
Hos Parcelhusejernes Landsforening er formand Allan
Malmskjeer dog positiv over for individuelle bedgmmelser.

"Det har generet mig, at du skal betale efter postnummer.

Hvis du har passet godt pa dit hus, skal det ogsa belgnnes”,
siger han.
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Men det handler ikke kun om

preemier. Forsikringsselskaberne er nu mere end

nogen sinde fpr fokuserede pa at adfeerdsregulere husejerne,
og her bliver der brugt bade pisk og gulerod. Nar kunder hos
Forsikringsselskabet Tryg har haft to vandskader pa fem ar,
stilles der krav om at sikre huset bedre.

"Vi tager en dialog med kunden. Det kan veere, at der
er behov for et hpjvandslukke i kloaksystemet, sa der ikke
treenger vand op i keelderen. Det kan ogsa veere, at vi beder
husejeren om at fjerne gipsplader, treegulve og andre organi-
ske byggematerialer i keelderen og laegge klinker i stedet.
Disse betingelser skal opfyldes, hvis vi fremover skal deekke
skader fra skybrud. Det geelder bade for eksisterende og nye
kunder”, siger taksatorchef Carsten Sgrensen.

Desuden har Tryg ¢get radgivningsindsatsen over for
kunderne for i det hele taget at undga de mange vandskader
og derved forhgjede praemier.

"De nye krav kom til sidste efterar som konsekvens af de
mange skybrud, vi har set siden 2006. Radgivning om fore-
byggelse har hgjeste prioritet. Derfor har vi nu et helt korps
af medarbejdere, som opsgger kunder og forteeller dem, hvad
de kan ggre for at sikre sig mod, at vand pdelaegger deres hus
og deres indbogenstande. Det er en win-win-situation, synes
vi. For kunderne undgar at miste ting, der har stor veerdi for
dem. Og vi undgar at skulle haeve preemierne”, tilfgjer han.

Tryg er ikke alene om at stille krav til udsatte husejere, og
betingelserne for at & forsikring er et af de veerktejer, som
forsikringsselskaberne i voksende grad vil ty til at bruge,
mener Jprgen Svendsen.

"Forsikringsselskaberne vil i fremtiden ggre flere forskel-
lige ting for at tilpasse risikoen. En af dem vil veere at justere
pé betingelserne, sa kun nogle kunder eller former for over-
svpmmelser kan blive deekket”, siger han.

SE MERE PA BOLIUS.DK

Sgg pa: Klimazndringernes betydning for husejernes forsikring



Regnvandsfaskine

Hjeelp miljget med en effektiv regnvandsfaskine fra
EXPO-NET Danmark A/S, og undga
oversvgmmelse af keeldre, haver m.m.

Let at
montere!

En miljevenlig
bortskaffelse
af regnvand

» Enkel og let montering
« |Ingen ekstra fittings
* Fremstillet af milja-
. venlig "Polyethylen”
. * Mindre gravearbejde
-« Fylder 1/5 af en
- stenfaskine

Starre nedsivnings-
overflade

Enkel at udvide ved
stgrre tagareal

Let at handtere p.g.a.
lav veegt

Unikt design og
overfladestruktur

= Placér BIO-BLOK® elementerne pa
j jorden. Afmeerk og udgrav til tillob og
faskine.

Placér BIO-BLOK® elementerne med
lodret staende rer. Undga sa vidt muligt
Jjord m.m. pa dugen.

N ke
Fyld sand omkring BIO-BLOK® regn-

5 vandsfaskinen og stamp godt ned langs
siderne.

EXPO-NET

DANMARK A/S

Georg Jensens Vej 5 - DK-9800 Hjgrring - Phone: +45 98 92 21 22 - Fax: +45 98 92 41 89
E-mail: plast@expo-net.dk - www.expo-net.dk




Omfangsdraen eller nyt keldergulv? Forsik-
ringsselskaberne er begyndt at kraeve mere
af boligejere, der har haft flere oversvgm-

melser i deres bolig. Laes, hvordan du er
stillet, hvis din bolig bliver oversvgmmet.

Det kan forsikringen krave

Forsikringsselskaberne kraever f.eks., at du etablerer til-
bagelgbsstop, omfangsdraen eller laver en ny indretning af
boligen. Og det kan koste adskillige tusinde kroner.

"Har du f.eks. treegulv i keelderen, kan forsikringsselska-
bet anbefale, at du i stedet leegger klinkegulv. Felger du ikke
anbefalingerne, kan selskabet undtage evt. gulvskader, op-
staet som fplge af vand og fugt ved skybrud, i din deekning”,
forklarer Tenna Westergaard, konsulent i Forsikringsoplys-
ningen.

Forsikringsselskabet Tryg sender som regel en byggesag-
kyndig taksator ud for at radgive boligejere, som flere gange
har haft vandskade. Det drejer sig typisk om, at gulvtaepper,
gipsveegge og treevaegge ikke er hensigtsmaessige byggema-
terialer i en udsat kaelder.

"Hvis ejeren ikke fglger taksatorens rad, men i stedet
kreever fuld renovering efter en skade, sa laver vi en klau-
sul pa policen. Vil han ikke acceptere det, sa vil vi heller
ikke deekke den neeste skade”, siger Per Haulund, nordisk
skadechefiTryg.

Ifplge dr.dk vil Tryg i fremtiden ikke give erstatning for
ting som traegulv, teepper og gipsvaegge i keelderen, hvis
kunden allerede har haft én vandskade.

Af de 100 klausuler, som Tryg gav efter sidste ars mange er
ingen sagt op. Ifplge Per Haulund veelger kunderne at fglge
anvisningerne, da de ikke gnsker en ny skade. Tryg Forsikring
vil hellere give klausuler end at haeve prisen.

"Skaden sker jo uanset hvad. Sa selv om vi heever preemien
med et par tusinde kroner, s deekker det jo ingenting, hvis
skaden lgber op pa 50.000 kr. ”, forklarer Per Haulund.

Nye typer forsikringer

Kommunen har ogsa et ansvar Hvis uheldet er ude, ligger
ansvaret ikke kun hos boligejeren selv. I yderste konsekvens
kan kommunen eller forsyningsselskabet drages til ansvar,
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hvis kloaknettet ikke er blevet vedligeholdt, eller regnvands-
afledningen ikke fungerer.

Forsikringsselskabet TrygVesta arbejder pa en ny husfor-
sikring, hvor der bliver taget hpjde for klimaforandringerne.
Forsikringsselskabet Codan spar, at forsikringsselskaberne
vil fa et nyt arbejdsomrade inden for forebyggelse — isaer
nar det geelder oversvgmmede kloakker og keeldre. Codan
mener, at forsikringsselskaberne kunne deltage mere aktivt i
radgivning om lpsningerne samt i samarbejdet pa tveers
af byggebranchen og det offentlige i forspget pa at etablere
de rigtige lpsninger for kloak, overlpbsarealer, diger osv.

Hvad dekker forsikringen?

Din almindelige indbo- og husstandsforsikring daekker som
udgangspunkt altid, nar oversvgmmelsen skyldes voldsomt
sky- eller tgbrud. Der er tale om voldsomt skybrud, nar der fal-
der en samlet nedbgrsmaengde pa ca. 30 mm pa et dggn.

Din forsikring daekker oftest, hvis din grund oversvgmmes af
vand, som f.eks. Igber ind gennem kalderdgren eller gennem
lyskasser. Den dakker ligeledes, hvis kloakvandet strgmmer
op ad aflgbet eller ventilationsriste og forarsager skader i
boligen.

Skyldes skaden indtrengende grundvand, daekker indbo-
forsikringen ikke. Det ggr den heller ikke, hvis oversvgmmel-
sen stammer fra hav, fjord, sg eller vandigb, der gér over sine
bredder, medmindre der er tale om stormflod eller ekstrem hgj
vandstand.




Bo smukt

DER ER INGEN UNDSKYLDNING FOR IKKE AT GORE DET

ALMOND X T,
s i,

Mens der er flere meninger om, hvad der kendetegner et laekkert
hjem, er der udbredt enighed blandt danskerne om, at vi godt
kunne teenke os at bo lidt paenere. Nar lysten nu abenbart er
til stede, hvorfor gor flere sé ikke noget ved det? ,Jeg har ikke
rad*, ,jeg har ikke tid“, ,jeg kan ikke blive enig med min partner
om, hvad der er paent” eller ,jeg har for lidt plads”, er blot nogle
fa af de mange undskyldninger. Men nu er der hjaelp pa vej.

Hos ILVA er vi fast besluttet pa at ggre det endnu nemmere for
alle at bo laekkert. At f& et hjem, der ikke kun er praktisk, men som
man ogsa glaader sig til at komme hjem til og er stolt over at vise
frem. Vikvalitetstester ikke kun hvert enkelt produkt for holdbar-
hed og funktionalitet, men i lige s& hgj grad for wauw-faktor og
tidlgs eestetik. Skarp prisseetning og nye faste lave priser pa en
lang raekke mabler og boligtilbehar sikrer, at alle kan veere med.

ILVA ISH@J INDUSTRIDALEN 10 | ILVA LYNGBY GL.LUNDTOFTEVEJ5 | ILVA ARHUS GRAHAM BELLS VEJ13 | ILVA KOLDING VEJLEVEJ162 | SHOP ONLINE PA ILVA.DK



Nastvadeste sommer
siden 1874

Med 321 millimeter regn blev sommeren 2011 den nastvadeste, siden
DMI begynde at indsamle nedbgrmalinger i 1874. Mest regn faldt der i
Gedser, der fik 608 millimeter og mindst i Hvide Sande med 178 millime-
ter.
Generelt er vejret blevet vadere i Danmark. De sidste 10 &rer der i gen-
nemsnit faldet 83,5 mm nedbgr i juli maned. Den tidligere normalmang-
de var 66 mm. 83,5 millimeter svarer ca. til 83,5 liter pr. m2. Samtidig
er den maksimale dggnnedbgr i et ar ifglge DMI steget fra 70 til 95 mm

siden 1800-tallet. | fremtiden vil der falde endnu mere nedbgr i Danmark.

| slutningen af dette arhundrede méaske 200 mm mere om aret, mest om
vinteren. Samtidig vil der blive flere dage med ekstrem nedbgr.
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HOS OS TALER VI

IKKE SORT

Der fremstilles i dag meget effektiv treebeskyttelse, men uanset om der er tale om en let transparent eller en heldaek-
kende traebeskyttelse, vil holdbarheden altid afheenge af forholdene. Det vil Fliigger gerne give troveerdig radgivning om!

Nar man bruger tid og penge pa treebeskyttelse, vil man selvfalgelig
gerne vide, hvor l&nge man kan nyde det gode resultat, far man skal
ud med penslerne igen. Som udgangspunkt har vi i Danmark ikke et
sarlig gunstigt klima for treekonstruktioner, sa traevaerket skal plejes
med omhu.

Hos os giver vi gode rad om holdbarhed

- Holdbarhed er ikke en eksakt angivelse, men Fliigger fagmanden vil
kunne vejlede i forhold til en konkret opgave, siger Uffe Hansen. — Hos
o0s snakker vi ikke sort med en masse forbehold. Vi vil hellere give et
reelt og realistisk billede af, hvornar treevaerket treenger igen.

Den rigtige beskyttelse

Det er vigtigt at man altid far den mest velegnede traebeskyttelse
afhaengig af opgaven, understreger produktchef Uffe Hansen, Fliigger
A/S. — Nogle steder er en let treebeskyttelse, der slides og skal fornyes
hvert eller hvert andet ar langt bedre til at bevare treeet smukt og
give det en lang holdbarhed. Andre gange er det den heldekkende
som egner sig bedst til at beskytte treevaerket. Dette valg kraever den
radgivning som Fliigger tilbyder sine kunder.

SL Heldzekkende trasbeskyttelse
Tacklasyr
Dekkbeis

U i o -

Sol eller skygge

Med de mange faktorer, der spiller ind, skal den angivelse af holdbarhed,
som man finder pa treebeskyttelsen fra Fliigger, ses som vejledende. S&
kan man tage en snak med fagmanden i butikken om precis hvad
og hvor, der skal males. Sydvendte overflader udpines mest af solen,
mens nordvendte overflader er mere udsat for skimmelvaekst. Endetrae
og vandrette flader er serligt udsatte. Beplantning teet pa bygningen
holder pa fugt og giver risiko for begroning pa traeveerket.

Malrettet traebeskyttelse

Da samme flade, f.eks. vindskederne, kan bliv udsat for forskellig
pavirkning huset rundt, har Fliigger udviklet Additiv 100. Ideen er, at
man kan tilsette ekstra fungicid i treebeskyttelsen, nar man arbejder
med omrader, der har behov for ekstra beskyttelse mod mug og
skimmel pa overfladen. P4 den made malretter vi radgivningen og
produktet til den enkelte kunde. F& radgivningen hos din fagmand 0g
pas ordentligt pa dit traeveerk.

Fliigger farver RN

N
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Bliv din egen

Ved du ikke, hvorfor dine kartoffelplanter dgr,
eller hvilken sygdom abletraet har, kan du
her |are at blive din egen plantedoktor:

at diagnosticere, forebygge
og behandle de mest
almindelige plante-
sygdomme.

Af: Anne Sandager
Foto: Magnus Gammelgaard og
Susanne Boel
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%% MAN SKAL SPRGE
FOR AT VALGE
RESISTENTE PLANTER

MAGNUS GAMMELGAARD,
EKSPERT | PLANTESYGDOMME
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7 7 SOM HAVEEIER SKAL MAN ACCEPTERE,

AT PLANTER FAR SYGDOMME

igesom mennesker bliver planter konstant udsat
for smittefarer. Overalt findes der millioner af
svampesporer, bakterier og sygdomsfremkald-
ende vira, som kan smitte dine planter med
forskellige plantesygdomme. Det afgprende for,
om dine planter bliver inficeret eller ej, er plan-
tens immunforsvar eller modstandskraft, som
afheenger af, hvordan planten trives.
"Nar man taler om plantesygdomme, geelder
det samme motto som med os mennesker: det
er bedre at forebygge end at helbrede. Derfor er
det vigtigt at sprge for, at planterne trives, sa de har
en stgrre modstandskraft over for sygdomme,” lyder
det fra gartneritekniker og ekspert i plantesygdomme,
Magnus Gammelgaard.
En af mé&derne til at undgé plantesygdomme er ved at
veelge de rigtige, nar du skal kpbe nye planter til haven.
"Det er vigtigt at veelge sunde planter fra starten.
Det kan man f.eks. ggre ved at kigge ned i potten og
se, hvordan rgdderne har det. Er de hvide eller ly-
sebrune, har planten det godt, men ser rpdderne
radne ud, er planten syg”, oplyser Magnus Gam-
melgaard.
Selvom man sagtens kan kgbe fine planter
istgrre varehuse, er det alligevel en god idé
at kpbe sine planter pa en planteskole, hvor
personalet er uddannet til at passe plant-
erne ordentligt. Der udover kan du fa rad og
vejledning om planterne pa en planteskole,
sa du ogsé kommer hjem med den rigtige sort.
"Gennem arenes lgb er der udviklet planter,
der er modstandsdygtige over for plantesyg-
domme. F.eks. er nogle sebletraeer meget modtage-

77 NOGLE ABLETRAER ER MEGET
MODTAGELIGE OVER FOR SKURV,
ANDRE NASTEN IKKE

MAGNUS GAMMELGAARD,
EKSPERT | PLANTESYGDOMME

MAGNUS GAMMELGAARD,
EKSPERT | PLANTESYGDOMME.

lige over for skurv, andre nzaesten ikke. Man skal derfor
sprge for at veaelge resistente planter, og det ved de alt om
pa en planteskole”, forteeller Magnus Gammelgaard.
Planter, der har det godt, har stgrre modstandskraft
over for sygdomme. Du kan derfor forebygge mange
plantesygdomme ved at plante planter, der trives
med de forhold, der er i din have. Det geelder bade
med hensyn til jordtype, sol og skygge, fugtighed og
neeringsstoffer i jorden.

"Kort sagt handler det om at pge plantens mod-

standskraft. Jo bedre veekstvilkar, og jo flere opti-

male forhold, der er, jo stgrre modstandskraft vil
planten have”, siger Magnus Gammelgaard.

En af grundene til, at det er bedre at fore-
bygge end at helbrede, er, at det langt fra er
alle plantesygdomme, som du kan kurere. Det

betyder, at det kan veere for sent at ggre noget,
nar skaden er sket, og planten er smittet. Du
kan dog minimere risikoen for yderligere smitte
ved at fjerne de inficerede planter eller plante-
dele med det samme, og ellers handler det om at
leve med det.
“Bliver dine planter angrebet, kan du forspge at
begreense udbredelsen ved f.eks. at fjerne blade
eller grene. Jeg vil ikke anbefale at bruge de god-
kendte sprgjtemidler, da det giver haveejere al
for meget stress at lgbe rundt med en sprgjte
for at fa bugt med nogle brune pletter. Som
haveejer skal man acceptere, at planter far
sygdomme. Nogle planter far nogle pletter i
ar, fordi det har veeret s vadt, men dem far de
maske ikke nzeste ar, hvor det er tort”, siger Mag-

nus Gammelgaard.
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Her far du at vide,
hvordan du diagnos-
ticerer, forebygger og
bekemper 10 af de
mest almindelige
plantesygdomme.

:: OKTOBE@011

KREFT (Nectria galligena)

En almindelig svampesygdom, der rammer
frugttraeer og isar aldre abletraer. Syg-
dommen skaber en infektion i plantevaevet
og ender med at give sar, der ikke vil heles.
Det giver grene og stammer svulstagtige
udvoksninger, som med tiden bliver stgrre.
Vaelg derfor modstandsdygtige sorter. Ved
angreb skal du skere de angrebne omrader
vk eller felde treet ved voldsomt. angreb.

ILDSOT (Erwinia amylovora)

Er en almindelig bakteriesygdom, der isar
rammen planter fra rosenfamilien. Den giver
planten visne blomster, frugt, grene eller
blade. Bakterierne fgres rundt med blaest og
regn, men ogsa insekter fungerer som smit-
tespredere, og den spreder sig is&r, hvis
foraret er fugtigt og varmt. For at bekempe
sygdommen og forhindre den i at sprede sig,
skal du hurtigst muligt skaere de angrebne
dele af planten eller traeet.

VISNESYGE kransskimmel (Verticillium)

En almindelig svampesygdom, der ogsé
rammer planterne under jorden. Sygdommen
kan vare slem i f.eks. jordbarplanter, hvor
den angriber rgdderne og stopper forsyn-
ingen til nerverne, sa planten visner. 0gsé
traeer kan blive angrebet. Forebyg visnesyge
ved at valge resistente sorter og husk saed-
skifte i kgkkenhaven, dvs. ikke samme pla-
cering mere end tre ar i traek.

PR

BLADSKIMMEL (Peronospora spp.)

Er en almindelig svampesygdom, der isar
rammer grgntsager som f.eks. kartoffel
eller agurker, og starter med at give planten
brune pletter. Sygdommen udvikler sig hur-
tigt, og der gar ikke l&enge fra de fgrste plet-
ter viser sig, til planten er dgd. Sygdommen
kan ramme, hvis bladene har veret vade i
8-10 timer. S snart planterne er angrebet,
skal du fjerne de angrebne planter eller de
angrebne bladpartier, hvilket kan forhindre
en yderligere smittespredning
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SKURV (Streptomyces scabies)

Er endnu en udbredt svampesygdom i frugt-
treeer, der isar rammer &bletraer og giver
blade, grene og frugter grabrune pletter
eller sar. Lange perioder med hgj fugtighed,
specielt ved relativ hgj temperatur, gger
risikoen for skurv. Du kan forebygge ved at
vaelge modstandsdygtige ablesorter, og er
dit tree angrebet, skal du fjerne sa meget af
det angrebne lgv og frugt som muligt.

RUST (Gymnosporangium sabinae)

Er en typisk og voldsom svampesygdom,
der giver blade med orange/rgde pletter pa
undersiden. Rustangreb kan ramme mange
forskellige planter og er varst i fugtige peri-
oder. Rustsvampe har to eller flere forskel-
lige vaertsplanter og kan derfor kun trives,
hvis begge plantearter er i haven f.eks. pare
og enebzr. Du kan derfor forebygge rustan-
greb ved at undga at plante begge slags
planter. Sygdommen er svar at bekempe,
sa det er godt at vaelge sorter, som er mod-
standsdygtige.

GRASKIMME (8otrytis)

Er en af de mest udbredte svampesyg-
domme, der giver grabrune, lodne pletter
pa plantens forskellige dele. Den ses ofte
pa jordbaer og tomater, isa&r hvis de dyrkes i
drivhus, da sygdommen isar rammer plant-
er i varmt og fugtigt vejr. Du kan forebygge
angreb ved at sgrge for god udluftning i
drivhuset. Er planterne blevet angrebet, kan
du fjerne det angrebne Igv.

MELDUG (Erysiphaceae)

En meget almindelig svampesygdom, der
giver en hvid beleegning pa bladene. Hver
planteart har sin egen meldug, sa er der
ikke tale om planter fra samme planteslaegt,
smitter den ikke. Du kan forebygge sygdom-
men ved at tynde ud i planterne, s& der kom-
mer mere luft til, og fugtigheden falder. Er
planterne blevet angrebet, kan du fjerne det
angrebne Igv.

RODBRAND (Phytophthora spp.)

Er en kendt svampesygdom, men den ram-
mer mest frgplanter under jorden. Sygdom-
men kan angribe bade frg, kimstengler og
rgdder, hvor den forarsager rad. Planterne
vil spire fint, men vil pludselig valte, fordi
rgdderne er gdelagte. Sygdom kan ikke
bekeempes, nar symptomerne fgrst er til
stede. Forebyg med god renggring og hy-
giejne.

PSEUDOMONAS

(Pseudomonas mors-prunorum)

Er en bakteriesygdom, der kan spredes til
alle mulige planter. Sygdommen forarsager
mgrke bladpletter, men kan ogsé angribe
plantens stangler. Den kan forebygges med
god hygiejne og renggring, og er planten
blevet angrebet, skal de angrebne blade
fiernes.
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Stig Lauritsen
Havedesigner og
bygningsarkitekt.
Forpagter Paradehuset;
orangeri og tegnestue
pa Gisselfeld Kloster.

Har du spgrgsmal til Stig,
mail til:
bedrehjem@bolius.dk

Vi forsgger at besvare

sd mange spgrgsmal
som muligt
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Havetips:

e Amaryllislgg kan med fordel tilplantes i potter nu for vinter blomstring.
e [2g narcissus og andre lggsorter nu og hen til frosten kommer.

e fjerne nedfalden frugt, sa undgas spredning af de larver, der ofte er
skyld i, at frugten falder ned, inden den er moden.

llluminerende planter

Keere Stig
Vi elsker vores have og elsker at sidde leenge om aftenen og nyde
“indian summer”- stemning. Men haven er meget gron og virker lidt
blomsterfattig pa denne arstid, og de sensommerblomstrende stauder,
vihar, er ret mgrke. Hvad skal vi ggre for at lysne lidt op?

Lise-Lotte Bramnaes, Maribo

Keere Lise-Lotte

Jeg regner ikke med, at du gnsker dyre Ipsninger med el-installationer
Kampe-mandstro, Eryngium giganteum med dens og havebelysning men i stedet fisker efter en alternativ lgsning med
sglv-gra blade lyser pé lang afstand. planter. Ndr man begynder at arbejde med farver, er selve blomsternes
kulgr ikke det eneste, man skal veere opmaerksom pa. Planternes lpv
og veekstform er mindst lige s& vigtige faktorer. Farvens styrke ligger
ikontraster og pauser. Hvid er et vigtigt neutralt element, som skaber
harmoni og fremhzever mgrke farver. Hvide blomster kan lyse en
mgrk del af haven op, og de kan virke nsermest magiske i skumringen.
Planter med et graligt skeer eller med gralige blade skaber ro i haven.
Gralige toner kan bruges lidt som hvide blomster. Splvgra blade fanger
og reflekterer lyset, og far saledes mgrke hjgrner til at virke lysere;

! allersmukkest er de splvgra farver maske i den lyse sensommernat, hvor
Sensommerblomstrende planter som hgstanemone, de glimter uvirkeligt i maneskinnet.

Anemone hybrida "Honorine Jobert', er perfekt til et Venlig hilsen Stig Lauritsen
mgrkt hjgrne i haven — iseer i skumring!

BEDREHIJEM :: OKTOBER 2011 :: 65



Bolius’ eksperter

er alle fagfolk med
mange ars erfa-
ring. De arbejder
uafhengigt af sar-
interesser og tager
udgangspunkt i
fagligheden, néar de

besvarer spgrgsmal.

Spgrgsmal og svar
i brevkassen byg-
ger pa spgrgsmal
fra leserne og pa
henvendelser fra
kunder i eksperter-
nes hverdag. Du er
velkommen til selv
at stille spgrgsmal
til eksperterne pa

bolius.dk/brevkasse.
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TRAPLEJE | | | |
Hvilken slags toiletgulv?

Vi skal til at renovere et toilet pa gverste
etage i vores hus. Men hvilken slags gulv
ma og kan vi veelge? Det er jo “kun” er et
toilet og ikke et badeveerelse. Vi overvejer
klinker, laminat eller linoleumsgulv.
Pernille Dalgaard

SVAR: Hvilke krav der er til et we-rum
afhaenger af, om der er gulvaflgb eller ej. Er
der ikke gulvaflgb, betragtes wc-rummet
ikke som et vadrum, og derfor kan I an-
vende det gulv, I vil. Men er der et gulv-
aflpb, betragtes wc-rummet som et
vadrum og skal opfylde kravene om, at
gulve og veegge skal kunne modsta de
fugtpavirkninger, der forekommer i et
vadrum. D.v.s. gulvbeleegningen skal
veere vandteet f.eks. vinyl eller et egnet
vandteetningssystem under fliser/klinker.
Hvorledes dette skal udfgres, er udfgrligt
beskrevet i By- og Byg anvisning 200.
Af hygiejniske grunde vil jeg under alle
omstaendigheder anbefale, at der anvendes
en gulvopbygning til vadrum.

Axel Danholt

gkonomi 1 1 ||
Skat af grundsalg?

Jeg har en ubebygget grund, som jeg
prover at fa solgt. Jeg har ke¢bt grunden i
2008 og forventer at f& en mindre avance
pa den. Vil jeg skulle betale skat af denne
avance? Og i givet fald hvor meget?

Kurt Agersp

SVAR: Som udgangspunkt er avancen ved
salg af en ubebygget grund skattepligtig
indkomst. Ved opggrelse af den skatte-
pligtige avance kan du dog traekke 10.000
fra for hvert ar, du har ejet grunden — dog
ikke det ar, hvor grunden afhsendes. Ved

salg af grunden i ar, vil du sdledes kunne
treekke 30.000 kr. fra avancen. Har du haft
udgifter til forbedring af grunden, der over-
stiger 10.000 om aret, vil du ogsa kunne
traekke disse udgifter fra. Avancen — efter
ovenstdende fradrag — vil blive beskattet
som kapitalindkomst. Hvis du har renteud-
gifter, du kan treekke fra avancen, vil den
reelle beskatning veere ca. 33 pct. Hvis du
har positiv kapitalindkomst, vil du blive
beskattet med ca. 36,5 pct., dog ca. 47,5
pct., hvis din positive kapitalindkomst
overstiger kr. 40.000 (kr. 80.000 hvis du er
gift) og du i gvrigt ligger i topskatten.

Kim Valentin

Oversvgmmelse

Vi har haft oversvpmmelse i kaelderen og
har kontaktet flere kloakmestre for at hgre,
hvad vi kan ggre for at undga det frem-
over. Vi har desveerre féet lige s& mange
forskellige svar. Vi har toilet i keelderen
og i stueetagen, der kgrer ud pa samme
faldstamme. Spprgsmalet er, om det sé er
lovligt at etablere et tilbagelgbsstop, nér
der er to toiletter pa samme faldstamme.
Vi har bade hgrt ja og nej og er nu meget
itvivl om, hvad der er det rigtige. Hvis vi
ikke kan etablere et tilbagelpbsstop, kan vi
sa gore andet for at hindre at kloakvandet
treenger ind gennem wc'et i keelderen, nar
der er to toiletter pa faldstammen?
Katrine Mgrk

SVAR: Nej, I kan/ma ikke montere hpjvands-
lukke pa denne ledning. Lgsningen vil
kreeve en smule omlaegning af jeres
aflpbs-1or. Jeg foreslar, at ledningen fra
stueetagen adskilles fra den nuveerende
streng og fgres pa, pa den anden side

af hgjvandslukket eller tilbagelgbsstop,
som sa sikrer keeldertoilettet alene. Dette
kan man ggre, fordi toilettet i stuen sid-
der hpjere end stuvningskoten plus 30



Axel Danholt Kirsten Sander  Lennart Holm
Ingenigr Arkitekt MAA Bygnings-
konstruktgr

|-
Kim Valentin
@konom, Finans- Bygnings-
huset i Fredensborg ~ konstruktgr, Bolius

Tgmrer & bygnings-
ingenigr, Bolius
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Jeanette Standly Morten Mathiasen Casper Kjerumgaard

Web- og fagredaktgr

cm. (formoder jeg). Der kan muligvis
veere andre muligheder og lpsninger,
men det er det bedste, jeg kan tilbyde
med mit begreensede kendskab til
jeres aktuelle installationer. I kan leese
meget detaljeret her pa kloakviden.dk/
hoejvandslukkere.

Morten Mathiasen

GULVE I | | |
Vi er blevet skilt

Jeg er netop blevet skilt og skal over-
drage min del af vores ejendom til

min eksmand. Vi er usikre p&, hvad
ejendommen er veerd og vil gerne hore,

hvordan vi kan tilrettelsegge overdrag-
elsen, sd ingen af os bliver snydt.
Pia Vestergaard

SVAR: Hvis I ellers kan blive enige, s&
kan I selv —uden at involvere skifte-
retten — aftale hvilken pris, ejendom-
men skal overdrages til. Spgrgsmalet

er s4, hvordan I finder ud af, hvad den
rigtige pris er. Og som boligmarkedet er
i pjeblikket, sa kan jeg godt forst4, at I
er usikre pa veerdien af jeres ejendom.
Men mon ikke der er nogle ejendo-
msmeeglere i jeres lokalomrade, der kan
komme med nogle kvalificerede bud?
Jeg vil i hvert tilfeelde anbefale, at I far
nogle ejendomsmeeglere til at vurdere,

hvad ejendommen er veerd i handel og
vandel. S& kan I bruge et gennemsnit
af vurderingerne som et rimeligt skgn
over ejendommens veerdi. Hvis I allige-
vel efter dette skulle veere bange for at
blive snydt, sa kan I maske overveje at
lave en aftale om, at hvis din eksmand
afheender ejendommen inden for en
given periode til en pris, der afviger
veesentligt fra den veerdi, I nu métte
blive enige om, sa skal der ske en efter-
regulering af denne veerdi. For at undgé
fremtidige uoverensstemmelser om
indholdet af en s&dan aftale, bgr I over-
veje at fa en advokat til at hjeelpe jer
med udformningen af den.

Kim Valentin

BOLIUS
BOLIGEJERNES VIDENCENTER

= NETOP NU

MELD DIG TIL
KONKURRENCEN

FRA1.-11. OKTOBER
0G LAS PA
BOLIUSIDEPRIS.DK.

v |
Vind 105.000 kr. med din bolig for singler

Bolius Idépris karer de bedste boliger for singler. Deltag fx med din egoistbolig
eller med gode ideer til, hvordan en bolig kan indrettes til én person.

OM BOLIUS - Ethelejet Realdaniaseisiat [

@ ossar B Rss

S@G  Fakta, tips, gode r3d, nyheder P
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gKoNomL | | ] |

Solvarme mod fugt
i kelder

Der er fugtigt i min keelder i min gamle
murermestervilla fra 1920’erne. Min
affugter i vaskerummet bruger meget
strpm. Jeg har overvejet en solar-
dreven ventilation (4 la Solarventi’s),
som er omkostningsfri i drift — dels til
at ventilere keelderen, dels til at give
mere varme i keelderen til nytte for eta-
gen over. Er det en god idé?

Henrik Kjeldgaard

INDEKLIMA | [ ]|
Pejs eller ej

Jeg skal efterisolere veegge og gulv i en stor stue, hvor der er en
aben pejs. Udover skpnhedsveerdien, taber jeg sa mere end jeg
vinder ved at bevare min abne pejs? Jeg har hort, at en pejs tager

SVAR: Det er en rigtig god idé, som dog
kreever, at du kan fa rgrene sikkert fort
ned ikelderen.

Serg videre for andre udluftnings-
muligheder i keelderen med friskluft-
ventiler og evt. en mekanisk udsugning
ifugtigere rum som vaskerum og/eller
badeveerelser.

Problemet med keeldre her om som-
meren er sommerkondens, og derfor
mener flere at man bgr holde kzelderen
lukket og opvarmet om sommeren. Jeg
er dog mere tilhaenger af en kontinu-
erlig udluftning af keelderen, fremfor
indelukket luft. Men det kommer nu

mere varme end den giver, og jeg kan jo ogsa vinde en veegside!

Hanne Ankersen

SVAR: Efterisoleringen i sig selv har ikke meget med pejsen at
gore, men det er rigtigt, at der ryger en del varme ud igennem

A 1
.\ .LN

en gang an pa den enkelte kaelder.

Man kan overveje kun at lufte ud om
morgenen og aftenen, nar ude- og inde-
temperaturerne er mere ens. For det er
jo den varme fugtige luft om dagen, der
giver megen fugt til den kelige kaelder,
nar luften afkgles og den relative luft-
fugtighed stiger.

Men SolarVenti er god, fordi den
bleeser varm luft ned i keelderen og
dermed varmer den op, og udligner
temperaturforskellen pd inde og ude.

Morten Mathiasen

pejsen. Efterisoleringen VIL give varmebesparelse, fordi veeggene
—forenklet fortalt — bliver varmere. Pejsen eller neermere skor-
stenen er jo et relativt stort gabende hul i klimaskaermen, og var-
men stiger op igennem skorstenen og ud. Omvendt giver denne
tvungne udluftning et godt indeklima, fordi der bliver luftet godt
ud — hele tiden. Men det koster naturligvis pa varmeregningen.
S4, alt efter hvor meget du bruger pejsen, sa vil du vinde mere
—varmemaeessigt — ved at nedleegge pejsen og skorstenen, frem
for at beholde den. Men veer opmeerksom pa, at det kan veere pa
bekostning af indeklimaet pga. den s manglende udluftning. Og
du mister muligheden for den gode back up, som en pejs er i de
koldeste perioder. (Og sa skal man huske, at en pejs/breendeovn
ogsa kan give et darligt indeklima, hvis/nar der afgives sod og
partikler fra “balet”).

DQ vinder varmemaessigt mere ved at nedlzegge pejsen
og skorstenen, frem for at beholde den.

Morten Mathiasen
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Nogle svaerger til nye aluminiumsvinduer, og
andre mener, det er helligbrgde at smide de

gamle fine vinduer ud

MORTEN MATHIASEN

BEBOELSE | | ] |
Opstigende
grundvand

Efter skybruddet 2/7 har vi fjernet
linoleum fra vort betongulv og teenker
pé at leegge klinker, ogsa fordi forsik-
ringsselskaber nu opfordrer dertil. Vi
overvejer ogsa sokkelkant op ad nedre
vaegge. Rummet har ikke gulvaflgb. 1.
Er klinker med sokkelkant godt nok i
tilfeelde af evt. senere opkommende
grundvand? 2. Er der en anden (bedre)
lpsning? 3. Er det muligt forinden ned-
erst at leegge et fugtspeerrende lag? 4.
Er det et murerjob?

Kim Bengtson

SVAR: Klinker med sokkelkant er en
ganske fin anordning i forbindelse
med keeldergulve. Vandet og fugten
kan naturligvis stadigveek treenge ud
igennem fugerne, og derfor er det en
ganske god idé med et fugtspeerrende
lag under klinkerne og op langs med
kanterne bagved sokkelklinkerne. Med
klinker overalt er det veesentligt nem-
mere at tgrre vand op fra keelderen. Et
fugtspeerrende lag, (vddrumsmembran)
eller lign. er en ganske god sikring mod
opstigende grundfugt, men man bgr
holde sig til gulvet kun, og bagved
soklen. Vadrumsmembranen skal ikke
fgres op ad veeggen, da det kan pge
fugtniveauet i keelderveeggene i en
sadan grad, at det gar ud over de beer-
ende (tree)-etagebjeelker og yderveegge.
Og ja, det er et murerjob. Men det kan
godt klares af den dygtige ger-det-
selv’er!

Morten Mathiasen

Carport i skel

Min carport star 20 cm fra skel pa min
grund. Ma naboen fastggre installation-
er, fuglebur, gitre med beplantninger
m.v. pa carportens traebekleedning?
Det er mig ikke muligt at male/vedlige-
holde treebeklzedningen. Hvem har
vedligeholdelsespligt?

Hans Krenz

SVAR: Du har vedligeholdelsespligten
af din carport. Og nej, hvis veeggen
star “s& langt” ind pa din grund, ma
han naturligvis ikke haenge ting op
pa den. Han ma seette sine planter pa
anden vis i skellet og lign. Jeg kan des-
veerre kun henvise til hegnsloven pa
hegnsloven.dk; men jeg tror ikke, du
finder det preecise eksempel formuleret
der i en lovtekst, men der star noget
vedr. vedligeholdelsespligten og til-
gaengeligheden.

Morten Mathiasen

BEBOELSE | | ] |
Skift til energiruder

Hvordan griber vi et skift til energirud-
er an? Vi er i tvivl, om det kun er rud-
erne eller hele vinduespartiet, der skal
skiftes. Vi er nye i omradet og kender
derfor ingen handveerkere etc., sa hvor-
dan far man nogle tilbud hjem? Hvor
sikker kan man veere pé kvaliteten af
forskellige handveerkere?

Vibeke Bpgh

SVAR: Lige det spgrgsmaél er noget som
virkelig kan dele vandene i bygge- og
seerligt i radgivningsbranchen. Nogle
sveerger til nye aluminiumsvinduer,

og andre mener, det er helligbrgde at
smide de gamle fine vinduer ud. Det
kommer an pa flere ting, hvis I spprger
mig: hvilken stand er de nuvaerende
vinduer i, hvor gamle er de, hvilken
type er det? Hvordan “planlegger” I at
skulle bruge huset fremadrettet? Skal
der laves andre ting ved huset?

Skal vinduerne renoveres, kan man
veelge forskellige typer lpsninger, for-
satsrammer, simple udskiftninger af
glasset eller noget helt tredje og fjerde.
Det er sveert at svare preecist pa jeres
spprgsmal ud fra oplysningerne.

Det med héndveerkerne er en anden
sag. Jeg plejer at anbefale brugen af
lokale handvaerkere, men ellers s
forhgr jer lidt omkring hos venner,
familie, kollegaer om de har nogle
gode kontakter. I kan ogsa, nar I har
fundet ud af, hvilke vinduer I vil have,
kontakte producenten af vinduerne og
hgre, om de har nogle samarbejdspart-
nere, som er gode til netop det vindue.
Er der tale om “almindelig” renovering
af eldre vinduer, kan jeg anbefale at
kigge neermere pé siden for bygnings-
bevaring — www.bygningsbevaring.dk
—de har deciderede hdndveerkerlister
over firmaer, som kan det “gamle hand-
veerk”. I kan ogsa mere om vinduer og
glas pa vores hjemmeside: bolius.dk.
Seg pa udskiftning af vinduer.

I'kan ogsa overveje at hyre en
Boliusradgiver, som kan hjeelpe jer
videre med disse spprgsmal herunder
ogsa valg af handveerkere. En radgiver
kommer hjem til jer og giver jer en
holistisk radgivning af huset, hvor alle
aspekter vedr. udskiftningen vurderes.

Morten Mathiasen
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"Vil der ogsa denne gang veere nogle, der "vagner” om
en arreekke og taenker: "Hvordan kunne vi gare det”?

JAN FELLAND

Uddannet arkitekt,
bygningskonstruktgr og
bhyggegkonom.

Har forfattet en

rekke bgger om bl.a.
holigkgh og styring af en
privat byggesag.
Arbejder som
videncenterchef

hos Bolius

Boligejernes
Videncenter.

redaktionen@bedrehjem.dk

70 :: BEDREHJEM :: OKTOBER 2011

Det er egentlig en strilende idé, Erik, men vi
er kede af den mide du valgte at gare det pi,
Den tiler simpeithen ikke dagens lys.

Ja, det har jo unzgtelig
givet en ophedet debat
1 lokalavisen,

Den gode vilje

De fleste mennesker pnsker at ggre

noget godt, enten for dem selv, for
neertstaende eller for "verden”. Séledes ogsa i
1973, hvor energikrisen skabte opmaerksom-
hed pa varmespild igennem zeldre vinduer
ienfamiliehusene. Det fik mange husejere
til—iden bedste hensigt —at kassere de gamle
vinduer, som maske kun var med et lag glas,
og istedetiseette termoruder med tolag glas.
De isolerede langt bedre, hvilket var godt for
den enkeltes privatpkonomi, for indeklimaet
(mindre treek) og egentlig ogsé for miljpet.

Ar senere begyndte mange s smat at fa
ginene op for katastrofen: De nyere termo-
vinduer uden sprosser passede slet ikke til de
fine, gamle murermestervillaer. Man sagde
ligefrem, at husene havde "faet stukket ¢j-
neneud”.

Jeg frygter, at vii de kommende ar kommer
til at gentage fortidens synder. Ikke med vin-
duer men med f.eks. solfangere pa tagene og
udvendig efterisolering pa facaden.

Vilever jo atterien tid med stor fokus pa
“energimisbruget” i husene, og atter sker der
det, at mange husejere, i den bedste mening,
veelger at energiforbedre deres hus til fordel
for privatpkonomi og miljg.

Helt fint.

Men husker vi alle at teenke pa, hvordan
solfangere pa tegltaget eller facadeisolering
pa bungalowens facade egentlig ser ud? Pyn-
ter det nye, eller ggr det simpelthen husene
grimme, ligesomi1973? Vil der ogsa denne
gang veere nogle, der "vagner” om en arraekke
og teenker: "Hvordan kunne vi ggre det”?

Jeg skal ikke gpre mig til dommer, men blot
tillade mig det synspunkt, at nogle gange pyn-
ter det nye i hvert fald ikke!

Det vil efter min opfattelse veere i bade den
enkelte husejers, i byggebranchens ogi”vores
alle sammens” interesse, at den sestetiske
katastrofe fra 1973 (og fremefter) ikke genta-
ges. Et paent hus har en stgrre markedsvaerdi
(og herlighedsveerdi til daglig), branchen kan
tjene pa at udvikle peene lgsninger, og vi kan
alle sammen f& nogle smukke omgivelser at
kigge pa.

Energiforbedringer af enfamiliehuse vil
sandsynligvis rulle ind over landet i stgrre
stili arene fremover. De gode viljer vil spge
lpsninger, der er rentable og gavner miljget.
Det er alt sammen sikkert ganske fornuftigt
og sympatisk. Blot man husker, at "miljp” ogsa
kan veere visuelt.
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Egentlig skulle der bare vare kobber pa taget, men
arkitekten foreslog at treekke kobberet ned over
facaden. Den ide syntes familien Bramsen godt
om. For ikke bare gav det en vedligeholdelsesfri
facade, det gjorde ogsa huset smukt og unikt.

RENUVER' NGS- Laes boligreportagen fra kobberhuset i Virum.
TEMA

De fleste elsker ngdder, men de faerreste har dem
i haven. Men noget tyder pa, at ngddetraeet er
ved at fa et comeback. | neste nummer far du
en inspirationsguide til ngddetraer, hvor vi gen-
nemgar de forskellige arter, beskaring, hvor store
de bliver, alt om hgst og den vanskelige opbevaring.

Det er ikke alle badevarelsets smaskavanker,
der kraever besgg af en vvs’er. Vi viser
dig, hvad du ma og kan klare selv
og hvordan.

Nar vinduerne skal
udskiftes eller reno-
veres, er der mange
vigtige overvejelser at ggre sig. Skal det
vare termovinduer? Eller energivinduer?

Kan du i virkeligheden ngjes med at sa&tte en
forsatsrude pa? Eller kan det bedst betale sig at
energiforbedre dine gamle vinduer? Sparer jeg pa var-
meregningen med nye vinduer? Las trin for trin-guiden,
sa du treeffer de rigtige beslutninger.
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Handvaerkere er en tillidssag. Hvis du ikke selv
kender nogle, du kan fgle dig tryg ved, sa gar STARK.
Som SelvByg medlem hjeelper vi dig gerne med at
henvise til lokale handveerkere, der far dit projekt
sikkert i mal. P& stark.dk kan du se en oversigt over
dygtige handvaerkere, som arbejder ordentligt og
professionelt. Det giver tryghed for dig.

Meld dig til pd STARK.dk
eller send sms med teksten:

selvbyg til 1277

Du kan ogsa melde dig til
i din lokale STARK eller 5
scanne koden her. -~

Scan koden. Hent applikationen
Scanlife eller send sms “scan”
til 1220”. Det sker til aimindelig

datatrafik og sms takst.

STARK

Sammen bygger vi professionelt



